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NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES
PALACIOS DE LA SIERRA. BURGOS

VOLUMEN V. NORMAS URBANISTICAS

CAPITULO I DISPOSICIONES GENERALES.

1.1. MARCO LEGAL.

1.1.1. Las presentes Normas Urbanisticas Municipales, se han realizado en base a las
determinaciones de los articulos 43 y 44 de la Ley 5/99, de Urbanismo de Castilla y
Ledn; en consecuencia tienen por objeto establecer la Ordenacion General para todo el
Término Municipal, y la Ordenacion Detallada en todo el Suelo Urbano Consolidado.
Las presentes Normas Urbanisticas clasifican Suelo Urbano Consolidado y No
Consolidado, Suelo Urbanizable y Suelo Rastico.

1.1.2. Todas las determinaciones contenidas en ellas serdn de obligado cumplimiento
tanto para los particulares como para la Administracion, sin perjuicio de las facultades
correspondientes a los distintos Departamentos ministeriales para el ejercicio de sus
competencias.

1.1.3. Las Normas Urbanisticas Municipales tienen el cardcter de documento publico
que da derecho a cualquier ciudadano a consultar o recabar informacion sobre la
totalidad de su contenido en la forma que se regula en las presentes Normas
Urbanisticas. (Volumen V).

T



1.2. AMBITO DE APLICACION.

1.2.1. El ambito territorial de aplicacion de las presentes Normas Urbanisticas
Municipales es la totalidad del municipio de PALACIOS DE LA SIERRA.




1.3. VIGENCIA Y REVISION.

1.3.1. La vigencia de estas Normas es indefinida a partir de la fecha de publicacion de
su aprobacion definitiva. No obstante, la Administracion puablica competente podra
proceder en cualquier momento a alterar sus determinaciones mediante los
correspondientes procedimientos de revision o modificacion.

En casos excepcionales, la Consejeria competente en materia de urbanismo, previo
informe del Consejo de Urbanismo y Ordenaciéon del Territorio de Castilla y Leon,
podra suspender total o parcialmente la vigencia de este instrumentos de planeamiento,
previa audiencia al municipio, para su revision o modificacidén en los plazos que se
sefialen al efecto, indicando la normativa que haya de aplicarse transitoriamente.

Asi mismo, y por acuerdo tomado por mayoria absoluta del Ayuntamiento pleno, y sin
perjuicio de lo dispuesto en la Legislacion Urbanistica vigente y disposiciones
concordantes, se podrd proceder a la revision de estas Normas en €] caso de que se
produzca alguno de los siguientes supuestos:

a. Si las previsiones de los niveles de dotacion urbanistica exigieren una mayor
superficie de suelo destinado a equipamientos piblicos sea por la propia evolucion
demografica, sea como consecuencia de la entrada en vigor de disposiciones de rango
superior.

b. Cuando circunstancias sobrevenidas alteren las hipétesis de las Normas en cuanto
a las magnitudes basicas de poblacion, dindmica del empleo o mercado de la vivienda,
de forma que obliguen a modificar los criterios generales de la ordenacion expresados
en la Memoria.

¢. Si se han de tramitar modificaciones concretas de las determinaciones de las
Normas que den lugar a alteraciones que incidan sobre la estructura general del
territorio del municipio o sobre las determinaciones sustanciales que la caracterizan.

d. Cuando otras circunstancias sobrevemdas de andloga naturaleza ¢ lmportancm lo
justifiquen, por afectar a los criterios determinantes de la estructura general y org :
del territorio o de la clasificacion del suelo.

e. Incumplimiento generalizado de las previsiones de desarrollo urb
determinadas en las Normas.

Cuando concurran circunstancias especiales y previos los tramites oportunos, se podra
suspender la vigencia de las presentes Normas Urbanisticas Municipales o de los Planes
y Proyectos que las desarrollen, en la forma, plazos y efectos sefialados en la
Legtsla(:lon Urbanisticas vigente, en todo 0 en parte de su ambito, para acorddar su
revision. Pk,




1.3.2. Se entiende por Revision de las Normas Urbanisticas Municipales la total
reconsideracion de la Ordenacién General en ellas establecida. Su aprobacion definitiva
producird la sustituciéon del instrumento revisado. En cuanto a determinaciones y
procedimiento, se ajustara a lo dispuesto en los articulos 43, 50, 51, 52, 53 y 54 de la

Ley de Urbanismo de Castilla y Leon. (5/99).




1.4. MODIFICACIONES DE LAS NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES.

1.4.1. Se considera modificacion de las Normas Urbanisticas Municipales toda
alteracion o adicion de sus documentos o determinaciones que no constituya supuesto
de revision conforme a lo previsto en el punto 1.3. anterior y, en general, las que puedan
aprobarse, en su caso, sin reconsiderar la globalidad de las Normas por no afectar, salvo
de modo puntual y aislado, a la estructura general y orgéanica del territorio o de la
clasificacion del suelo.

1.4.2. No se considera modificacion de las Normas Urbanisticas Municipales los ajustes
que se puedan producir en desarrollo de otros Instrumentos de Planeamiento de inferior
rango en todo aquello que le sea propio.

1.4.3. La modificacion de estas Normas Urbanisticas Municipales deberd ajustarse a las
determinaciones, documentacion y procedimiento establecidos en el articulo 58.2 y 3 de
la Ley de Urbanismo de Castilla y Leén. (5/99).

1.4.4. Cuando se produzca la aprobacion de un instrumento de ordenacion territorial que
afecte total o parcialmente al territorio municipal se producird la modificacion de las
determinaciones de estas Normas Urbanisticas Municipales para adaptarse a las
previsiones de dicho instrumento de ordenacion.




1.5. CONTENIDO DOCUMENTAL Y NORMAS DE INTERPRETACION.

1.5.1. La documentacién que constituye las presentes Normas es:

- Memona Informativa y Documentacion Complementaria. { Anexos).
- Planos de Informacion.

- Memoria Justificativa.

- Planos de Ordenaci6n.

- Normas Urbanisticas.

- Catalogo.

1.5.2. En la interpretacién de su contenido prevalecerda el significado que guarde
relacion con el contexto y finalidad.

1.5.3. 81 se diesen contradicciones graficas entre planos de diferente escala, se estara a
lo que indiquen los de mayor escala (menor divisor). Si fuesen contradicciones entre
mediciones sobre plano y sobre la realidad, prevalecerdn estas dltimas. Y si se diesen
entre determinaciones de superficies fijas y de coeficientes y porcentajes, prevaleceran
estos tultimos en su aplicacion a la realidad concreta.

Si existieran contradicciones entre las propuestas explicitas contenidas en los Planos de
Ordenacidon y Normas Urbanisticas (de cardcter regulador), y las propuestas o
sugerencias de los documentos de Informacion y la Memoria Justificativa (de caracter
mas informativo o justificativo), se considerara que prevalecen aquellas sobre éstas.

Por ultimo, y con caricter general, en cualquiera de los supuestos de duda,
contradiccidn o imprecision de las determinaciones, prevalecera aquella de la que
resulten: menor edificabilidad, mayores espacios publicos, mayor grado de proteccion y
conservacion del patrimonio cultural, menor impacto ambiental y paisajistico, menor
contradiccién con los usos y précticas tradicionales, y mayor beneficio social o

colectivo, salvo prueba fehaciente en contrario, y todo ello por virtud de la ﬁlnCIOD B

social de ia propiedad y sometimiento de ésta a los intereses publicos.




1.6. LEGISLACION APLICABLE.

1.6.1. Legislacion estatal:

e Ley sobre Régimen del Suelo y Valoraciones 6/1998, de 13 de abril.

¢ Real Decreto-Ley 4/2000 de 23 de Junio de Medidas Urgentes de Liberalizacion en
el Sector Inmobiliario y Transportes.

1.6.2. Legislacién autondémica:

¢ Ley de Ordenacion del Territorio de la Comunidad de Castilla y Leon 10/1.998, de 5
de diciembre.

e Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn 5/1.999, de 8 de abril.

1.6.3. Reglamentos Urbanisticos:

e Decreto 223/1.999, de 5 de agosto por el que se aprueba la lista de preceptos de los
Reglamentos Urbanisticos que resultan aplicables en relacién con la Ley 5/1.999 de
Urbanismo de Castilla y Leon. (Reglamento de Planeamiento aprobado por R.D.
2159/1978, de 23 de junio, Reglamento de Gestién Urbanistica aprobado por R.D.
3288/1978, de 25 de agosto, Reglamento de Disciplina Urbanistica aprobado por
R:D. 2187/1978, de 23 de junio, Reglamento de Edificacion Forzosa y Registro
Municipal de Solares aprobado por R.D. 635/1964 de 5 de marzo, Reglamento de
Reparcelaciones de Suelo afectados por Planes de Ordenacién Urbana aprobado por
Decreto 1006/1996 de 7 de abril).

RLTTES
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CAPITULO IL. DESARROLLO Y EJECUCION DE LAS NORMAS.

2.1. DISPOSICIONES GENERALES.

2.1.1. Competencias.

El desarrollo y ejecucion de las Normas Urbanisticas Municipales corresponde al
Ayuntamiento de PALACIOS DE LA SIERRA, sin perjuicio de la participacion de los
particulares con arreglo a lo establecido en la Legislacion vigente y en las presentes
Normas Urbanisticas.

Dentro de sus respectivas atribuciones y obligaciones, a los organismos de la
Administracién Central o Provincial y de la Comunidad Auténoma de Castilla y Ledn,
correspondera el desarrollo de las infraestructuras, servicios y equipamientos de su
competencia, asi como la cooperacion con el Ayuntamiento para el mejor logro de los
objetivos que se persiguen.

2.1.2. Instrumentos de Actuacidén Urbanistica.

Para la realizacién del Planeamiento, con arreglo a lo establecido en la legislacién
urbanistica, se procedera mediante los siguientes tipos de instrumentos:

a. Instrumentos de ordenacién
b. Instrumentos de gestion
¢. Instrumentos de proyecto




2.2. INSTRUMENTOS DE ORDENACION.

2.2.1. Planes Parciales.

Los Planes Parciales como instrumento de planeamiento de desarrollo, se redactaran con
el objetivo de ejecutar el Suelo Urbanizable.

Tendran por objeto y estableceran las determinaciones que se determinen en el Art.46
de la Ley 5/99 de Urbanismo de Castilla y Ledn.

Asimismo, se estard a lo que se determina en el Capitulo V (De los Planes Parciales del
Reglamento de Planeamiento), Arts.43 a 64, en todo aquello que sea de aplicaciéon en
base a lo determinado en el Decreto 223/99 de 5 de Agosto, por el que se aprueba la
lista de preceptos de los Reglamentos Urbanisticos que resultan aplicables en relacion
con la Ley 5/99 de Urbanismo de Castilla y Leon.

2.2.2. Planes Especiales.

1. Los Planes Especiales son los instrumentos para la ordenacion sectorial, detallada
y completa de una parte del territorio municipal.

2. Los Planes Especiales pueden tener por objeto desarrollar, completar e incluso de
forma excepcional sustituir las determinaciones del planeamiento general, con alguna de
las siguientes finalidades:

a) Proteger ambitos singulares, proteccidon del patrimonio arquitectonico e
histérico-artistico del paisaje, de las vias de comunicacion, del medio urbano y del

medio rural y natural para su conservacion y mejora.

b) Llevar a cabo operaciones de reforma interior, desarrollo de las Unidades de
Actuacion sefialadas o a sefialar en suelo urbano.

aguas, saneamiento, suministro de energia y otras andlogas.

d) Otras finalidades que se determinen reglamentariamente.

3. Su contenido, documentacion y régimen se ajustara como minimo a lo que se
regula por el articulo 47 de la Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn y los arts, 77.2,

77.3, 78, 79, 80, 81, 82, 83, 84 y 85 del Reglamento de Planeamiento. -\Q\&";xg“w’)b
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4. Los Planes Especiales de Protecciéon y Planes Especiales de Reforma Interior
deberdn regirse, ademds, por las especialidades establecidas en los articulos 48 y 49 de
la Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn.

5. En todo caso, cualquiera que sea su ambito y objeto, deberan quedar plenamente
precisadas y justificadas todas las determinaciones necesarias a la finalidad que se
persigue con su ejecucion: proteccion, afecciones, ordenanzas, titularidad, derechos,
coste, financiacion, mantenimiento, etc.

2.2.3. Catalogos.

1. Los Catalogos son documentos complementarios de las determinaciones de los
Planes Especiales, en los que se contendrin relaciones de los monumentos,
edificaciones y elementos de interés, jardines, parques naturales o paisajes que, por sus
singulares valores o caracteristicas, hayan de ser objeto de una especial proteccion.

2. La formacion y aprobacion de los Catalogos se realizara simultAneamente con el

Plan Especial que se proponga, o como en este caso con el documento de Normas
Urbanisticas Municipales.

3. Los catalogos registraran los datos necesarios, literales y graficos, para la
identificacion individualizada de los bienes inscritos y reflejaran en la inscripcion las
condiciones de proteccion que a cada uno de ellos le corresponda por aplicacién del
Plan que complementen.

4. En todo caso, se estara a lo que se determina y es de aplicacidn en los Articulos 86
y 87 del Reglamento de Planeamiento.

2.2.4. Estudios de Detalle.

ths

D
:

fmm"f@é /
Thamont

contenido y documentacion en el articulo 45 de la Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn
y el articulo 66.1, 66.2 (hasta ...”Estudio de Detalle™) y 66.3 del Reglamento de
Planeamiento; debiendo quedar debidamente justificados todos los aspectos que
contemplen.

-5
Los Estudios de Detalle tienen por objeto en Suelo Urbano Consolidado, modi gic@
completar la ordenacidn detallada, y en Suelo Urbano No Consolidado, estable 3 h

10



2.2.5. Normas Especiales.

Al amparo de lo previsto en el articulo 78.3 del Reglamento de Planeamiento podran
dictarse Normas Especiales con la finalidad de hacer posible la proteccion y

conservacion del patrimonio histérico-artistico y cultural en el ambito de aplicacion de
las presentes Normas Urbanisticas Municipales.

11



2.3. INSTRUMENTOS DE GESTION.

2.3.1. Ejecucion del Planeamiento v Ambito de Actuacién.

1. La ejecucion de las determinaciones contenidas en las Normas y Planos se
desarrollaran mediante alguno de los sistemas de actuacion previstos por la Ley de
Urbanismo de Castilla y Lebén (articulo 74) y con sujecion a los contenidos,
documentacién y tramitacién que se regulan en dicha Ley y en los articulos que el
Decreto 223/1999 declara vigentes del Reglamento de Gestion. En todo caso el sistema
de actuacidn que corresponda, estard debidamente justificado y quedard garantizado el
reparto equitativo de beneficios y cargas entre los propietarios afectados.

2. El ambito de actuacién serd siempre por Poligonos completos o por Unidades de
Actuacion, salvo que se trate de ejecutar directamente los sistemas generales o algunos
de sus elementos o de realizar Actuaciones Aisladas en Suelo Urbano. (Articulos 73 y
69, respectivamente, de la Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn).

2.3.2. Delimitacién de Poligonos o Unidades de Actuacion.

1. La delimitaciéon de Poligonos o Unidades de Actuacién se hard conforme a lo
establecido en el articulo 73 de la Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn .

2, El Ayuntamiento podrd exigir que la delimitacion de Poligonos o Unidades de
Actuacién y la fijacién del sistema sea simultaneo a la de cualquier planeamiento y
ordenacion de detalle que desarrollen las Normas Urbanisticas Municipales.

2.3.3. Sistemas de Actuacion.

I. La ejecucion del planeamiento se llevara a cabo por alguno de los sist
actuacion previstos en el articulo 74 de la Ley de Urbanismo de Castilla
Sistema de Concierto, Sistema de Compensaciém, Sistema de Cooperacidn, Sist
Concurrencia y Sistema de Expropiacion.

2. El desarrollo del sistema de actuacidén que corresponda, se ajustara a lo que se
dispone en los articulos 74 a 92 de la Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn y articulos
157.1, 157.2, 166, 168.1, 168.2 (primer parrafo), 169, 170, 171, 175a 178, 181.1, 18'1535_
181.3, 181.4, 182, 185, 186.1, 188 a 193, 196 2 200,202 a 210 y 212 del Reglart&@i:t‘%ﬁ%m"oﬁ
Gestion. & W e
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3. El sistema de ejecucion se fijard en el momento de la delimitaciéon de la
correspondiente Unidad de Actuacion, como queda expresamente determinado en estas
Normas.

2.3.4. Parcelaciones Urbanisticas.

1. Se considerara parcelacién urbanistica toda agrupacion, divisién o subdivision
simultanea o sucesiva de terrenos en dos o mas lotes que se lleve a cabo en los suelos
clasificados como urbanos o en su caso urbanizables.

2. Toda parcelacion estard sujeta a licencia municipal, deberd someterse a las
limitaciones que se establecen en el articulo 104 de la Ley de Urbanismo de Castilla y
Ledn y su documentacién deberd contener informacion completa y justificada sobre
todos los extremos relativos a la situacion de partida y al resultado final: superficie,
localizacién, linderos, titularidad, aprovechamiento y usos, tanto de la finca matriz
como de cada una de las parcelas resultantes.

3. La parcelacién urbanistica estara sujeta ademas a las limitaciones y condiciones
que en estas Normas se determinan.

13



2.4, INSTRUMENTOS DE PROYECTO.

2.4.1. Clases de Proyectos.

La ejecucion material de las determinaciones de las Normas Urbanisticas Municipales y
de sus instrumentos de desarrollo se realizard mediante proyectos técnicos, los cuales,
segun su objeto, se incluyen en algunas de las siguientes clases:

a. de urbanizacion

b. de edificacién

¢. otras actuaciones urbanisticas
d. de actividades e instalaciones

2.4.2. Condiciones generales de los proyectos técnicos.

1. A los efectos del ejercicio de la competencia municipal sobre intervencion de las
actuaciones publicas o privadas sobre el suelo, se entiende por proyecto técnico aquél
que define de modo completo las obras o instalaciones a realizar, con el contenido ¥
detalle que requicra su objeto, de forma que lo proyectado pueda ser directamente
ejecutado mediante la correcta interpretacion y aplicacion de sus especificaciones.

2. Los proyectos se estructuran documentalmente en Memoria Descriptiva y
Justificativa, Planos y Presupuestos, con los complementos que se exigen para cada
clase de actuacion en las presentes Normas, en las Ordenanzas e Instrucciones Técnicas
municipales de aplicacién en los Reglamentos vigentes de la Comunidad Auténoma de
Castilla y Ledn y en lo obligado por los correspondientes Colegios Profesionales.

3. Los proyectos técnicos necesarios para la obtencion de licencias de obras o
instalaciones deberan venir suscritos por técnico o técnicos que sean competentes i
relacidén al objeto y caracteristicas de lo proyectado, y visados por sus resp

Colegios profesionales cuando este requisito sea exigible, conforme a la legisla
vigor.

s
TermToR
4. Cada proyecto, una vez aprobado y concedida la correspondiente licencia, quedara

incorporado a ésta como condicion material de la misma. En consecuencia, debera
someterse a autorizacion municipal previa toda alteracion durante el curso de las obras
del proyecto objeto de la licencia, salvo las meras especificaciones constructiv{fnﬁu@sw
desarrollos interpretativos del mismo que no estuvieran contenidos en el p@ I %
aprobado o fijados en las condiciones particulares de la licencia. v T

o

ey
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2.4.3. Provectos de Urbanizacidn.

1. Los proyectos de urbanizacitn tienen por ohjeto la definicidn téenica precisa para
la realizacion de las obras de acondicionamiento urbanistico del suels, en ejecucian de
lo determinado por las Normas Urbanisticas Municipales y Planes Especiales de
Reforma Lnterior en el suclo urbano.

2. Ne podran contener determinaciones propias del planeamiento urbanistico, ni
modificar las gue estuvieran vigentes, sin perjuicio de las adaplaciones exigidas por la
gjecucion material de las obras,

3. Podran ecstar contenidos en los instrumentos de plancamiento y gestion
urbanisticos que los prevean, o aprobarse conjuntamente con ellos, o bien aprobarse por
separado, conforme al procedimiento que reglamentariamente se establezea que inclura
un tramitc de informacion piblica de un mes. Cuando se trale de Proyectos elaborados
por particulares u otras Administraciones publicas, el Ayuntamiento deberd resolver
sobre su aprobacidn inicial y definitiva, en los términos y con las condiciones que se
determinan en la legislacion vigente que les sea de aplicacion.

4. Deberan resolver el enlace de los servicios urbanisticos del ambito que
comprendan con los generales de la ciudad a los que se conecten, para lo cual
verificaran que estos tienen la suficiente dotacion o capacidad.

5. Podrén referirse parcialmente a alguna o algunas de las obras a que se rcfiere ¢l
art, 70.1 del Reglamento de Planeamiento, en este caso se denominardn Provectos de
Obras con referencia expresa al tipo de obras de que se trate y sus previsioncs y
documentacion estaran en consonancia con su objeto.

6. En cuanto a contenido, documentacion y tramitacion se estard a lo dispuesto en los
articulos 67.2, 67.3, 67.4, 67.5, 68, 69.1 y 70 del Reglamento de Planeamiento.

2.4.4. Provectos de edificacion.

1. Los proyectos de edificacion lienen por objeto la definicidn Lécnica precisa de las
obras de edificacion, ya scan estas reforma, demolicion o nueva planta.

- . o . Wi

2. La documentacidén de los provectos de edificacion serd, conforme co W%ﬁ

. .. . My T e

establece la reglamentacion técnica aplicable. S
R

r
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2.4.5. Provectos de otras actuaciones urbanisticas.

1. Definicion y clases.

- A los efectos de estas Normas, se entienden por otras actuaciones urbanisticas
aquellas obras, construcciones, ocupaciones, actos y formas de afectacion del
suelo, del vuelo o del subsuelo, que no estén incluidas en las secciones
anteriores o que se acometan con independencia de los proyectos que en ellas
se contemplan.

- Estas actuaciones urbanisticas se integran en los siguientes subgrupos:

A. Obras civiles singulares: entendiendo por tales las de construccién o instalacion de
piezas de arquitectura o ingenieria civil, o de esculturas ornamentales, puentes,
pasarelas, muros, monumentos, fuentes y otros elementos urbanos similares,
siempre que no formen parte de proyectos de urbanizacién o de edificacion.

B. Actuaciones estables: Cuando su instalacion haya de tener caracter permanente o
duracion indeterminada. Comprende este subgrupo, a titulo enunciativo, los
conceptos siguientes:

a) La tala de arboles y la plantacion de masas arboreas.

b) Movimientos de tierra no afectos a obras de urbanizacién o edificacion,
incluidas la construccién de piscinas y la apertura de pozos.

¢) El acondicionamiento de espacios libres de parcela, y la ejecucion de vados de
acceso de vehiculos.

d) Nuevos cerramientos exteriores de terrenos o modificacion de los existentes.
e) Implantacién fija de casas prefabricadas o desmontables y similares.
f) Instalaciones ligeras de caracter fijo propias de los servicios piblicos o

actividades mercantiles en la via pablica, tales como cabinas, quioscos, puntos
de parada de transporte, postes, etc. '

g) Recintos y otras instalaciones fijas propias de actividades al ai
recreativas, deportivas, de acampada, etc., sin perjuicio de los pn
complementarios de edificacion o urbanizacién que, en su caso, requieran.

h) Soportes publicitarios exteriores, incluidos todos los que no estén en locales

cerrados.
#\WEN
i) Instalaciones exteriores propias de las actividades extractivas, mdustna@g %6 <:=ﬁ,
servicios, no incorporadas a proyectos de edificacion. “ '
-u %,
j) Vertederos de residuos o escombros. % t a
O
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k) Instalaciones de depdsito o almacenamiento al aire libre, incluidos los depésitos
de agua y de combustibles liquidos y gaseosos, y los parques de combustibles
solidos, de materiales y de maquinaria.

1) Instalaciones o construcciones subterraneas de cualquier clase no comprendidas
en proyectos de urbanizacion o de edificacion.

m) Usos o instalaciones que afecten al vuelo de las construcciones, del viario o de
los espacios libres, tales como los tendidos aéreos de cables y conducciones,
antenas y otros montajes sobre los edificios ajenos al servicio normal de estos y
no previstos en sus proyectos originarios, teleféricos, etc.

C. Actuaciones provisionales. Entendiéndose por tales las que se acometan o
establezcan por tiempo limitado o en precario, y particularmente las siguientes:

a) Vallado de obras y solares.

b) Sondeos de terrenos.

¢) Apertura de zanjas y calas.

d) Instalacién de maquinaria, andamiajes y apeos.

e) Ocupacion de terrenos por feriales, espectaculos y otros actos comunitarios al

aire libre.
2. Condiciones de los proyectos de otras actividades urbanisticas.

Los proyectos a que se refiere esta seccidn se atendran a las especificaciones requeridas
por las reglamentaciones técnicas especificas de la actividad de que se trate y a los
contenidos de estas Normas. Como minimo contendran Memoria Descriptiva y

Justificativa, Plano de Emplazamiento, Croquis suficientes de las instalaciones y
Presupuesto.

2.4.6. Provectos de actividades v de instalaciones.

1. Se entienden por proyectos de actividades y de instalaciones aquellos doc
técnicos que tienen por objeto definir, en su totalidad o parcialmente, los elementd
mecanicos, la maquinaria o las instalaciones que precisan existir en un local para
permitir el ejercicio de una actividad determinada.

‘iP‘N,"EN}
2. Los proyectos de actividades e instalaciones comprenden las siguientes clases‘gb‘\ &»°

- i
a) Los proyectos de instalaciones de actividades: son aquellos que defingn Eg;
complementos mecdnicos o las instalaciones que se pretende instalar en un %cat“o

-
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e
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b)

edificio con caracter previo a su construccidn o adecuacion y, en todo caso, con
anterioridad al inicio de una actividad que se pretende implantar.

Proyectos de mejora de la instalacién: son aquellos que definen la nueva
implantacién, mejora o modificacién de instalaciones, maquinas o elementos
analogos, en edificios o locales destinados a actividades que se encuentran en
funcionamiento.

18



CAPITULO II1. LICENCIAS.

3.1. COMPETENCIAS.

La competencia en materia de intervencion en la edificacion y uso del suelo
corresponde al Ayuntamiento y tiene por objeto comprobar la conformidad de las
distintas actuaciones a la legislacion y planeamiento aplicables, asi como restablecer, en
su caso la ordenacion infringida.

pMEEN
& i o
i rﬁf‘*? L%
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3.2. INTERVENCION MUNICIPAL.

1. La actividad urbanistica ptiblica corresponde al Municipio de PALLACIOS DE LA
SIERRA, sin perjuicio de las competencias expresamente atribuidas a otras
administraciones, tal como establece el articulo 132.1 de la Ley de Urbanismo de

Castilla y Leon.
2. La intervencion municipal del Uso del Suelo se ejerce en relacién con:
- La aptitud de edificacion y/o uso y el otorgamiento de licencia.
- La conservacién y mantenimiento

- La inspeccién urbanistica.

20



3.3. LICENCIAS.

3.3.1. Actividades sujetas a licencia.

1. Estan sujetos a la obtencion de licencia urbanistica previa, conforme a lo dispuesto
en el articulo 97 de la Ley de Urbanismo de Castilla y Leon, los actos de uso del suelo
que excedan de la normal utilizacion de los recursos naturales, y al menos los
siguientes:

a. Construcciones e instalaciones de todas clases de nueva planta.
b. Ampliacion de construcciones ¢ instalaciones de todas clases.

c. Demolicién de construcciones e instalaciones, salvo en caso de ruina
inminente.

d. Modificacion, rehabilitacion o reforma de construcciones e instalaciones.
e. Primera ocupacion o utilizacion de construcciones e instalaciones.
f. Segregaciones, divisiones y parcelaciones de terrenos.

g. Actividades mineras y extractivas en general, incluidas canteras, graveras y
analogas.

h. Construccién de presas, balsas y obras de defensa y correccion de cauces
publicos.

i. Desmontes, excavaciones y movimientos de tierra en general.

j. Cambio de uso de construcciones ¢ instalaciones.

k. Cerramientos y vallados.

I. Corta de arbolado y de vegetacion arbustiva en suelo urbano y urbanizable.
m, Vallas y carteles publicitarios visibles de la via publica.

n, Construcciones e instalaciones mdviles o provisionales, salvo en dmbitos
autorizados.

0. Otros usos del suelo que al efecto sefiale el planeamiento urbanistico.

2. No obstante, no requeriran licencia urbanistica municipal:

ordenacion del territorio.
b. Los actos amparados por drdenes de ejecucion.

¢. Los actos promovidos por el Ayuntamiento en su propio término municipal.

AMIE
0‘;‘( ,N 2

¢
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d. Quedan eximidos de licencia municipal los movimientos de tierras realizados por
la Consejeria de Medio Ambiente en ejecucion de labores propias de la gestion
técnica de los Montes de Utilidad Publica y Contratados, tales como construccion
de pistas o repoblaciones forestales, sin perjuicio de su sometimiento a los
procesos de Evaluacion de Impacto Ambiental en los términos previstos en el
Real Decreto Legislativo 1302/1986 de 28 de Junio modificado por el Real
Decreto-Ley 9/2000 de 6 de Octubre y Decreto Legislativo 1/2000 de 18 de Mayo
de Castilla y Leon, asimismo quedan exentos de licencia municipal los
cerramientos realizados por la Consejeria de Medio Ambiente en ejecucién de
labores propias de la gestion técnica de los Montes de Utilidad Puablica y
Contratados, tales como aquellos vinculados a repoblaciones forestales, zonas en
regeneracion o a aprovechamientos silvopastorales, sin perjuicio de su
sometimiento a los procesos de Evaluacion de Impacto Ambiental en los términos
previstos en el Real Decreto Legislativo 1302/1986 de 28 de junio modificado por
el Real Decreto-Ley 9/2000 de 6 de Octubre y Decreto Legislativo 1/2000 de 18
de mavo de Castilla y Ledn.

Las ordenes de ejecucion y los acuerdos municipales a los que hace referencia el
apartado anterior tendran el mismo alcance que los actos de otorgamiento de licencia
urbanistica.

3.3.2. Régimen General.

1. Las licencias urbanisticas, en general, se regiran por el articulo 98 de la Ley de
Urbanismo de Castillay Ledn y 2, 3.2, 4.1, 5, 8 y 9 del Reglamento de Disciplina.
Las licencias urbanisticas se otorgaran conforme a lo dispuesto en la legislacion y en
estas Normas, siempre que ésta se produzca dentro del plazo reglamentariamente
establecido.
Las licencias urbanisticas se otorgardn dejando a salvo el derecho de propiedad y sin
perjuicio de terceros, salvo que afecten al dominio pablico o suelos patrimoniales.

2. Las licencias se concederan con caracter general en funcion de las posibilidades 0
facultades que para parcelar, urbanizar o edificar se sefialan en estas Normas.

3. La denegaciébn de las licencias debera ser motivada y fundarse en el
incumplimiento de estas Notrmas, de la legislacion especifica aplicable o de cualquiera
de los requisitos que debe contener el proyecto o la solicitud.

3.3.3. Procedimiento.

o 7 é’éﬂx go-:
1. El procedimiento para la solicitud y obtencién de la licencia municipal se\gjuta Sy &f
a lo establecido en el articulo 99 de la Ley de Urbanismo de Castilla y 4”"9"“‘»’&

Reglamento de Servicios de las Corporaciones Locales o disposicion reglament
legal que lo sustituya.

2. La solicitud se presentara ante el Ayuntamiento, acompafiada del proyecto técnico
correspondiente y de la documentacién necesaria para valorarlas, que se determinard
reglamentariamente.
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3. Atendiendo a los diferentes tipos de licencias la solicitud deberd acompafiarse de
la documentacion siguiente:

a. Ficha de localizacidn y caracteristicas. Con caracter general cualquier actuacion que
se pretenda en el ambito del municipio debera acompafiar a su solicitud de licencia
una ficha que recoja sus circunstancias de localizacion y naturaleza.

b. Licencias de parcelacidén. Se exigird la presentacion de un proyecto de Parcelacion a
escala minima 1:500 sobre base topografica con curvas de nivel de metro en metro
como minimo y con la inclusion de las cédulas urbanisticas correspondientes a cada
parcela, cuando asi lo exija el Ayuntamiento. Debera estarse a las limitaciones que
se establecen en el articulo 104 de la Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn.

¢. Licencias de urbanizacién. Se exigira la presentacién de Proyectos de Urbanizacion
o Proyectos de Obras realizados de acuerdo con las Normas Generales de
Urbanizacion que se sefialan en este documento, con el contenido preciso que
exigen los articulos 53.2, 53.3, 53.4, 53.5, 53.6, 67.5, 69.1 y 70 del Reglamento de
Plancamiento haciendo referencia expresa a lo sefialado en el apartado 3 del referido
articulo 70.

d. Licencias de edificacion (obra mayor). Se exigira la presentacion de un Proyecto de
Edificacion ajustado a las Normas Generales de la Edificacion de éste documento y
a las condiciones especificas que afecten a la parcela.

Las licencias de edificacion de obra mayor no se podran conceder en tanto no se
cumplan los siguientes requisitos:

- Que la parcela correspondiente retina las condiciones que sefialan estas Normas
para que pueda ser edificada.

- Que se haya concedido previamente licencia de parcelacion alineacion oficial en
las zonas que asi lo exijan las Ordenanzas o Normas Particulares.

e. Licencias de edificacion (obra menor). Se entenderan por obras menores a los

efectos de estas Normas las que no afecten a elementos estructurales o de fachada de
los edificios.

Cualquier obra menor debera ajustarse a las condiciones de volumen y estéticas
sefialadas con caracter general y particular en estas Normas. -CAS

Para la solicitud de estas obras no sera necesaria la presentacién de p
técnico. Sin embargo la instancia debera acompafiarse por:

- Plano de situacién de obra.

- Descripcion de las obras y croquis acotado de lo que se pretende realizar en la
parte posterior de la solicitud (perfectamente interpretable, indica. b,,
situacion de las obras dentro de la vivienda y de la parcela). Cuando papel: tlp_B
de obra sea necesario el Ayuntanuento podrd exigir la presentacién de plano
acotados de la planta, seccién y alzado de lo que se quiere hacer, acoglpanand;—‘
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planos ancxos a la solicitud en los que se refleje perfectamente lo construido
actuaimente ¥ ¢l cumplimiento de las condiciones de volumen, estéticas, ete.,
que se sefialan en estas Normas de lo proyectado.

- Relacién de materiales de acabado que se van a utilizar.
- Presupuesto real de la obra.

f  Terminada la construccion de un edificio, cualquiera que sea su uso, el promotor o
titular de la licencia o sus causahabientes, deberan selicitar ante el Ayuntamiento
correspondiente la licencia de primera ocupacion, a cuya solicitud acompafaran el
certiticado o documento de final de obra.

El Ayuntamiento, previa comprobacion técnica de que la obra se ha realizado con
somelimiento al contemide dcl proyecto o, en su caso, a los condicionantes
impueslos en la licencia de construceion, otorgara la de primera ocupacion si el uso
es conforme con las prescripciones de estas Normas o en su caso, del Plan Parcial,
Especial o Estudio de Detalle en que se base.

g. Licencias de apertura. Serd de aplicacidon lo dispuesto en el Reglamento de Servicios
de las Corporaciones Locales v en las Disposteiones vigentes del Reglamente de
Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas ¥ Peligrosas, y en el Reglamento de
Espectaculos Publicos, asi como en las demds Disposiciones Reglamentarias.

La ocupacion de las viviendas vendra condicionada a la obtencion de la cédula de
habitabilidad.

h. Cambio de uso. El cambic de uso en un edificacién estari sometido a la
correspondiente licencia municipal. Los nuevos usos deberan cumplir con lo que
disponen las presentes Normas y la reglamentacién sectorial que les sea de
aplicacion.

3.3.4. Autorizaciones concurrentes.

obtener cuantas autorizaciones sean legalmente exigibles por los distintos org
de la Administracion.

2. Cuando se presenten solicitudes en que sean necesarias autorizacioncs con arre
a otra legislacion especifica, la falta de autorizacién o conecsién o su denegacion,
impedird al particular obtener la licencia y al drgano competente otorgarla. {Articulo 2

del Reglamento de Disciplina). ANl

3. Cuando concurran la peticion de licencia y la apertura s¢ deberan solicitar
conjuntamente siendo la scgunda condicionante de la primera. s
2 o “;_.).‘I%g;@’



3.3.5. Caducidad v prormroga.

1. Segin se establece en el articulo 102 de la Ley de Urbanismo de Castilla y Leon:
“Los actos de uso del suelo amparados por licencia urbanistica deberan realizarse dentro
de los plazos de inicio, interrupcién maxima y finalizacion sefialados en el planeamiento
urbanistico y en la propia licencia, o en su defecto en los plazos que se determinen
reglamentariamente. Todos ellos serdn prorrogables por €l Ayuntamiento, por un plazo
acumulado no superior al inicialmente concedido, y siempre que permanezca vigente el
planeamiento urbanistico conforme al cual se otorgo la licencia. La prérroga de los
plazos de inicio e interrupcidn maxima implicard por si sola la del plazo de finalizacion,
por el mismo tiempo por el que se concedan”.

2. Las licencias caducan a los seis meses de su otorgamiento si no se inician las obras
o actividades autorizadas dentro de dicho plazo.

- Incumplidos los plazos sefialados, se iniciara expediente de caducidad de la licencia
urbanistica y de la extincion de sus efectos. En tanto no se notifique a los afectados
la incoacion del mismo, podran continuar la realizacién de los actos de uso del suelo
para los que fue concedida la licencia.

- Una vez notificada la caducidad de la licencia, para comenzar o terminar los actos
de uso del suelo para los que fue concedida, serda preciso solicitar y obtener una
nueva licencia. En tanto ésta no sea concedida, no se podran realizar mas obras que
las estrictamente necesarias para garantizar la seguridad de las personas y bienes, y
el valor de lo ya realizado.

- Si no se solicita nueva licencia antes de seis meses desde la notificacién de
caducidad de la anterior, o en su caso desde el levantamiento de la suspension de
licencias, e igualmente si solicitada nueva licencia, hubiera de ser denegada, el
Ayuntamiento podrd acordar la sujecién de los terrenos y obras realizadas al
régimen de venta forzosa.

3. Se entenderd que no se ha iniciado la obra siempre que durante el citado plazo de

anterior, en base al presupuesto de ejecucién material.

dichos plazos por una sola vez y por igual periodo de tiempo. 4_.;3?:(

<

5. Por causa plenamente justificada, a juicio del Ayuntamiento, podran prorrqgﬂ,résf
im0
Y - ' ‘h“
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6. En tade caso las obras deberin quedar terminadas dentro de los tres afios
siguientes a Ja fecha de la notificacion de la licencia, pudiéndose prerrogar este plazo
por otros 12 meses, transcurridos los cualcs la licencia caducara automaticamente y sera
necesario iniciar de nuevo cl expediente de cancesidn de Jicencia.

3.3.6. Cédula UrbanisLica.

|. De acuerdo con lo establecido en el Articulo 147 de la Ley de Urbamsmo de
Castilla y Leodn, 1a ¢édula urbanistica es ¢l documento nommalizado acreditativo de las
circunstancias urbanisticas de cada terreno, y que inciuird al menos:

a. Los instrumentos de planeamiento ¥ gestién urbanisticos aplicables, indicando si
alguno de ellos estd ¢n revisidn o modificacidn v, en tal caso, si se ha acordado la
suspension de hicencias.

b. La clasificacién del suelo y las demds determinaciones urbanisticas significativas,
en especial las referidas a sus posibilidades de urbanizacion y edificacion.

c. Si el terreno tiene condicién de solar v, en caso negativo, qué actuaciones

urbanisticas son necesarias para alcanzarla, en particular en cuanto a los deberes
urbanisticos exigibles.

En dicho articulo se establece la posibilidad de que los municipios con poblacién
inferior a 20.000 habitantes cuenten con Cédula Urbanistica.

[.a ordenanza por la que se repula la Cédula Urbanistica determinard su plazo de
validez, y podra disponer su exigibilidad para la concesion de las licencias urbanisticas.

Cualquier administrado tendra derecho a que el Ayuntamiento le entregue la cédula en
el plazo de un mes a coniar desde la solicitud. La cédula urbanistica deberd tener en
cuenta las previsiones del articulo 168.2 del Reglamento de Planeamiento.

2. La alineacion oficial se podrd solieitar a cfectos de deslinde, parcelacion,
reparcelacion o edificacion, y tendré por ohjeto que el Ayuntamiento, a través d;
servicios tendrd por objeto que el Ayuntamiento, a través de sus servicios {46
sefiale las alineaciones oficiales de las parcclas.

3. La solicitud deberd ir acompafiada de un plano de situacién y un plano de
escala minima de 1:500 con todas las cotas necesarias para determinar su forma,
superficie v situacion respecto a las vias pablicas y fincas ¢olindantes, acotando los
anchos actuales de la calle y las rasantes, debiéndose reflejar también cuantos
antecedentes y servidumbres concurran en la parcela, usi como los servicios urbanisticas
con que cuenta,
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4. Caso de encontrar la informacién aportada con la solicitud conforme a la realidad,
la alineacion sera reflejada, por el técnico municipal sobre estos planos y se sometera a
su aprobacion por el Ayuntamiento.

5. En caso de encontrar disconformidad entre esa informacion y la realidad, se

notificara al solicitante para que modifique la solicitud conforme a la realidad factica y
juridica.

3.3.7. Silencio Administrativo.

En lo referente a la concesion de licencias por Silencio Administrativo se estara a lo
prevenido en la legislacion de Régimen Local que resulte aplicable. No obstante, en
ningun caso se entenderan adquiridos por Silencio Administrativo licencias en contra de
la legislaciéon o el planeamiento urbanistico segin se determina en el articule 5 del
Reglamento de Disciplina.
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3.4. MANTENIMIENTO Y CONSERVACION.

3.4.1. Ordenes de ejecucion.

1. Todo propietario tiene el deber genérico de conservar cualquier tipo de uso del
suelo, edificacién o instalacion erigida y a lo largo de todo el periodo de vida de estas
ultimas, en condiciones que garanticen su seguridad, salubridad y ornato publicos,
conforme al articulo 8 de la ley de Urbanismo de Castilla y Ledn.

2. El mantenimiento de dichas condiciones, asi como la imposicion de la ejecucion
de obras en un bien inmueble por razén del interés turistico o estético, podra ser exigido
a través de las ordenes de ejecucion emanadas del Ayuntamiento o de los Organismos
Urbanisticos habilitados al efecto.

3. Su regulacion viene establecida en el Articulo 106 de la Ley de Urbanismo de
Castilla y Leon y de el Articulo 10 del Reglamento de Disciplina.

3.4.2. Declaracion de ruina.

1. El Articulo 107 de 1a Ley de Urbanismo de Castilla y Leén establece los casos en
que cesa el deber de conservacidn y en su lugar, el propietario viene obligado a proceder
al derribo.

2. El procedimiento para su declaracion se completard con lo previsto en los articulos
18 a 24 y 26 a 28 del Reglamento de Disciplina.

La declaracién de ruina se producird de oficio o a instancia de cualquier interesado,
prev1a tramltamon de procednmento con aud1enc1a al pI‘OpICtaIIO a los ocupantes ya lg

defensa del Patrimonio H1st0r1co.

La declaracion de ruina detallard las medidas necesarias para asegurar la intejgid R
fisica de los ocupantes y de terceras personas, y los plazos para la rehabilitaciOR Bmmons:
demolicion del inmueble, salvo que se trate de un inmueble declarado como
Monumento o de otros elementos catalogados por el planeamiento, en cuyo caso solo
procederan obras de conservacion o rehabilitacion.

En caso de incumplimiento de los plazos sefialados en la declaracién de ruina, el
Ayuntamiento podra proceder a la ejecucion subsidiaria de las medidas dlSpUCSW@N
ella, o bien resolver la sujecion del inmueble al régimen de venta forzosa, sqﬁ%éﬁh
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demora implicase peligro, en cuyo caso se aplicara lo dispuesto en el caso de ruina
inminente. (Articulo 108 de la Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn).

3. No obstante la actuacion del Ayuntamiento, siempre que sea posible, se orientara
hacia la conservacion y rehabilitacién de viviendas y edificios existentes.
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3.5. INSPECCION URBANISTICA.

3.5.1. Competencias,

1. La inspeccion urbanistica se ejercera por los 6rganos autondmicos y locales dentro
de sus respectivas competencias y de acuerdo con la legislacién vigente. (Articulo 112
de la Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn)

2. Al Alcalde se le asignan las siguientes competencias de proteccion de la legalidad
urbanistica en su término municipal, en base a lo dictado en el Articulo 111 de la Ley de
Urbanismo de Castilla y Ledn:

- La inspeccion urbanistica.
- Laadopcion de medidas de proteccion y restauracion de la legalidad urbanistica.
- La imposicion de sanciones a las infracciones urbanisticas.
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CAPITULOIV. DIVISION TERRITORIAL Y REGIMEN GENERAL DEL
SUELO.

4.1. CLASIFICACION DEL SUELO.

1. De acuerdo con lo que se establece en la Legislacion Urbanistica vigente, las
facultades del derecho de propiedad se ejerceran dentro de los limites y con el
cumplimiento de los deberes en ella establecidos, o, en virtud de la misma, por los
Planes de Ordenacidon, con arreglo a la clasificacion urbanistica de los terrenos.

2. Por las presentes Normas se establece la divisidn del territorioc municipal,
clasificindolo en URBANO, URBANIZABLE y RUSTICO en virtud de las
caracteristicas de naturaleza y destino y segun las delimitaciones definidas en los planos
de clasificacion.

- El Suelo Urbano comprende el entorno ocupado histéricamente por el casco
consolidado, queda delimitado en los Planos de Clasificacion y Ordenacion y estara
sujeto y se desarrollard directamente por las determinaciones dictadas en estas
Normas.

- El Suelo Rustico es aquel que las Normas mantienen ajeno a cualquier destino
urbano en salvaguarda de su valor agropecuario, natural o cultural. El Suelo Rustico
queda delimitado en los correspondientes Planos de Clasificacién y Ordenacion,
siendo su régimen particular el que se determina en estas Normas.

- El Suelo Urbanizable es aquel que las Normas clasifica como tal, con el fin de poder
observar la demanda de suelo industrial existente y previsible a corto y medio plazo.
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4.2, ESTRUCTURA GENERAL Y ORGANICA.

Ademas de la divisién del territorio que atiende al régimen urbanistico del Suelo, segiin
las clases de Urbano ¥ Rustice, las Normas cstablecen la division funcional del
lerritoric por el significado urbanistico del uso ¥ el aprovechamiento de cada una de las
partes en relacion a su estructura general y organica distinguiendo:

Sislemas Generales

Sistemas Locales

Areas de Actividad  Residencial
[ndustrial- Agropecuaria

4.2.1. Sistermas Generales v Locales.

Constituyen sistemas, los elementos fundamentales de la ordenacién del territorio al

servicio de diferenles dmbitos conforme al modelo de desarrollo establecido por las
Mormas.

Coustituyen los sistemas generales aquellos que pertenecen a la estructura general vy
orgdnica del municipio, siendo los sistemas locales, aquellos al servicio de las dreas
consolidadas del poligono ¢ unidad de actuacion cerrespondiente a la que se vinculan.

Los elementos que componen log sistemag generales son los siguientes:

- Red viaria prineipal, formada por las carreteras, caminos y calles estructurantes.
- Red de Abastccimiento.

- Red de Sancamiento.

- Red de Energia Eléctrica.

- Vias pecuarias.

- Sislema de Espacios Libres de Uso y Domunio Piblico,

- Equipamientos.
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4.2.2. Areas de Actividad.

Las areas de actividad constituyen los entornos edificados o edificables en los que se
localizan los diferentes usos y aprovechamientos que se regulan por las
correspondientes Normas Urbanisticas Particulares.
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4.3. SITUACIONES PREEXISTENTES Y TEMPORALES.

4.3.1, Construcciones e instalaciones de caricter provisional.

Con independencia de la clasificacion de suelo, podran ejecutarse en el término
municipal aquellas obras de caracter provisional que no estén expresamente prohibidas
por la legislacién urbanistica o sectorial ni por el planeamiento general, que habran de
cesar y, en todo caso, ser demolidas sin derecho a indemnizacion cuando lo acordare la
Administracién Urbanistica.

La autorizacion, bajo las indicadas condiciones aceptadas por el propietario, se hara
constar en el Registro de la Propiedad de conformidad con lo establecido en la
legislacion hipotecaria (Art. 17 Ley 6/98).

Estas obras exigiran informe previo y favorable de la Comisién Provincial de
Urbanismo.

4.3.2. Situacion fuera de ordenacion.

Los edificios e instalaciones erigidos con anterioridad a la aprobacidn de las presentes
Normas que resultaren disconformes con las determinaciones de éstas seran
considerados fuera de ordenacion.

La consideracion de fuera de ordenacion lleva implicita la prohibicion expresa de la
realizacion de obras de consolidacion, mejora, aumento de volumen, modernizacién o
incremento de su valor de expropiacién a tenor de lo establecido en el Articulo 64 de la
Ley de Urbanismo de Castilla y Leon.

No obstante, en casos excepcionales derivados de situaciones previas con sujecion a
planeamiento anterior, el Ayuntamiento podrd autorizar obras de consolidacion sieg®
que no estuviese prevista por la Administracion su demolicién o adquisicién en el
de quince afios.

Esta clausula de excepcionalidad no podra ser aplicada en casos de instalacione
edificios implantados con infraccion de la legalidad vigente en ese momento pudiéndose
realizar en ellos exclusivamente las pequefias reparaciones que exigiere la higiene,
ornato y seguridad.

En todo caso, se consideraran fuera de ordenacion los edificios, construcciones e

instalaciones que ocupen suelo calificado como viario ¢ espacios libres publicos, tatyi Sy,
de sistema general como local, salvo que la propia Norma o sus instrumentds de °
desarrollo determinen expresamente la compatibilidad de lo existente, en todo o on are e
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4.4. DERECHOS Y DEBERES DE LOS PROPIETARIOS.

1. Con arreglo a lo dispuesto en estas Normas, en cada parcela solo es susceptible de
agotar el aprovechamiento que en las mismas se determina o, en virtud del mismo, en
las figuras de planeamiento que su desarrollo demande.

2. Las determinaciones del planeamiento definitorias del contenide de la propiedad
del suelo no confieren a sus titulares derecho alguno a indemmizacion sino ‘nicamente
el de exigir, con arreglo a la Legislacion Urbanisticas vigente y a estas Normas, que las
cargas beneficios resultantes se distribuyan equitativamente.

3. Son requisitos necesarios para la determinacién y distribucion del
aprovechamiento urbanistico, la aprobacion definitiva de los Planes que deben
completar la ordenacion urbanistica prevista por estas Normas, la delimitacion de los
Poligonos o Unidades de Actuacion y el reparto equitativo entre los propietarios de las
cargas y beneficios derivados del planeamiento. Todo acto que suponga realizacién
privada de aprovechamientos urbanisticos sin mediar estos requisitos, se entendera nulo
de pleno derecho.
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CAPITULO V. CONDICIONES GENERALES DE URBANIZACION Y DE LA
EDIFICACION.

5.1. CONDICIONES GENERALES DE URBANIZACION.

La finalidad de estas Condiciones Generales de Urbanizacidon, es determinar las
condiciones técnicas minimas que han de cumplir las obras y proyectos de urbanizacion,
tanto si se ejecutan por la Administracion como por los particulares, siempre que no
estén definidos en los Planos de Ordenacion o en las Condiciones Particulares de estas
Normas.

5.1.1. Red viaria.

1. Trazado.

a. Elancho de la calzada y aceras se definird en funcion del tipo, volumen y velocidad
del trafico a soportar, asi como de las caracteristicas de la parcelacién, edificacion y
usos colindantes. Se considerardn las siguientes anchuras de calzadas:

’ ANCHO MINIMO (m)
TIPO DE VIA CALZADA ACERA
Carreteras de acceso y trav, 6,00 1,50+1,50
Calles de una sola direccion 3,50 0,80+0,80
Calles de dos direcciones 5,00 1,00+1,00

b. Las calzadas y aceras podran estar al mismo nivel siempre que se formen las c
de recogida de pluviales en el centro de ia calzada.

c. Sise disponen de dreas de aparcamiento, el viario deberd dimensionarse sobre
minimos dados en el cuadro, teniendo en cuenta esta circunstancia.

d. Los fondos de saco no podran ser de longitud superior a 100 m y deberan resolver
eficazmente la maniobra de salida para vehiculos pesados.
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2. Pavimentacion y encintado.

a. El dimensionado del firme, sus caracteristicas técnicas y el tipo de material, color y
textura a emplear en el pavimento de las vias ptblicas dependerdn de la intensidad,
velocidad y tonelaje del trafico previsto.

b. Los materiales componentes de cada capa del firme cumplirdn los requisitos exigidos
en la normativa de caracter general correspondiente.

. Las calles locales soportan, en general, intensidades de trafico bajas. La eleccidn del
firme se basara en criterios formales y funcionales, de manera que se favorezca una
menor velocidad del trafico motorizado y una mejor integracion en la calle.

En este tipo de calles, se valorara la alternativa de pavimento continuo sin diferencias

de nivel entre la calzada y la acera y se empleardn en todo caso materiales
tradicionales (adoquin, empedrado, etc).

5.1.2. Red de Agua Potable.

1. Caracteristicas de la red.

a. Se tendrd en cuenta la normativa de obligado cumplimiento sobre el origen del agua:
Real Decreto 928/1979 sobre "Garantfas sanitarias de los abastecimientos de agua
con destino al consumo humano".

b. Para el disefio v ejecucidn de las obras de urbanizacién que tengan como objeto el
abastecimiento de agua potable, se tendrd en cuenta lo previsto en el NTE.IFA
("Normas Tecnologicas de Edificacién. Instalaciones de  Fontaneria:
Abastecimiento").

c. Para el calculo de la red en zonas residenciales y edificios de viviendas el consumo
medio serd de 300 litros/habitantes/dia medio.

d. En zonas industriales el minimo serd de 3 litros/segundo/Has. )
e. Lapresion minima serd de 1 atmoésfera, y debera asegurarse una capacidad me ﬁtﬁ : sj ?
depbsitos de volumen igual a un dia punta. Okf,,&;;':;%w&

2. Riegos e hidrantes.

a. Se cumplird asi mismo lo dispuesto en la Normativa Basica NBE. CPI 81 de
proteccién contra incendios en los edificios. Por tanto se colocardn hidrantes de tipo
80 mm o 100 mm segin el nacleo de poblacion, en lugares accesibles y sefializados
y a una distancia entre ellos de 200 m como méximo.
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b. La red de alimentacion de los hidrantes sera capaz de admitir un caudal de 500
V/minuto ¢ 1.000 minuto durante 2 horas segin sean hidrantes de 80 mm o de 100
mm respectivamente.

c. En las zonas de parques y jardines se preverd una red para riego con un consumo
minimo diario de 20 m3/Ha.

d. Bocas de riego: segin modelos adoptados por los Ayuntamientos, conectadas a
redes independientes de fundicién de 0,070 m derivadas de la Red General con sus
correspondientes llaves de paso. La distancia entre bocas se justificara con arreglo a
la presién de la red, de tal forma que los radios de accién se superpongan para no
dejar espacios sin cubrir.

5.1.3. Red de evacuacion de aguas v depuracién.

1. Caracteristicas de la red.

a. La red sera unitaria o separativa dependiendo de las caracteristicas del terreno y de
la ordenacién. En las ordenaciones periféricas y de baja densidad se podrd permitir
la evacuacion superficial de las aguas de lluvia, habilitindose a este fin el
procedimiento mas acorde con la concepcion y tratamiento de la calle.

b. Cuando la evacuacion de aguas pluviales se realice por tuberias, el drenaje
superficial se producird roediante rejillas. En redes separativas se descargara a través
de tuberias de diametro no inferior a 150 mm hacia un dren, cuneta, curso de aguas
proximas o bien hacia el terreno a través de un pozo de filtrado. Esta ultima solucién
se admitira en caso de que el suelo sea suficientemente permeable, si bien los pozos
de filtrado nunca se situaran bajo la calzada a fin de evitar problemas de
hundimientos de la misma.

¢. En redes unitarias se descargard directamente a la red de alcantarillado,
conectiandose la rejilla con la tuberia a través de pozos de registro. En todos los
puntos bajos de la red viaria se situardn rejillas o puntos de recogida de aguas
pluviales. ;

d. Los aliviaderos de crecida se dimensionaran, salvo justificacion expresa,
dilucion 5:1 (cuatro partes de agua de lluvia y una de aguas negras) y se sit
préximas como sea posible a los cauces naturales.

e. La velocidad maxima aconsejable del agua en la tuberia serd de 3 m/seg., pudiendo
admitirse hasta 6 m/seg en tramos cortos. La velocidad minima recomendada sera de
0,5 m/seg, a fin de evitar disposiciones de material y estancamientos. Caso de ser
inferior se exigiran cAmaras de descarga en la cabecera de los ramaies.

f. La red estara formada por tubos de hormigén vibroprensado para secciones de Q,QQ"E
m de diametro, recomendindose el uso de hormigdn armado para seccimés ”)

O
superiores. También podran utilizarse el fibrocemento, el cloruro de pehv;mlo - ©
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(PVC) y el polietileno. Se aconseja el uso de juntas estancas y flexibles. Los
materiales cumpliran los requerimientos contenidos en el Pliego de Condiciones
Facultativas para abastecimiento y saneamiento (MOPU) y se acreditard el
cumplimiento de su correspondiente normativa de calidad. Se asentardn sobre un
lecho adecuado.

En las alcantarillas de distribucion, la seccion minima tolerable sera de 30 cm. Este
didmetro podra reducirse en las acometidas domiciliartas a 150 mm y 100 mm,
siempre y cuando exista justificacion expresa. En este ultimo supuesto, las
pendientes minimas a exigir seran del 1,25 por 100 (1 en 80) para las tuberias de
150 mm y de 1,4 (1 en 70) para las de 100 mm.

Los pozos de registro se situaran en todos los cambios de alineacién, rasante y en
los principios de todas las alcantarillas. La distancia entre pozos de registro sera de
100 metros.

La tuberia debera estar enterrada un minimo de 1,50 metros por debajo de la calzada
o en zonas donde pueda estar sometida a trafico pesado.

Las conducciones seran subterraneas siguiendo el trazado de la red viaria y espacios
libres.

2. Depuracion.

a. En caso de no poder afluir a la red municipal, se exigird una depuracion
independiente, admitiéndose la fosa séptica o el tanque Imhoff siempre que el
tamafio de la poblacion asi lo permita, siendo 500 habitantes el maximo tolerable.
Se prohibe expresamente el uso de los pozos negros estancos o filtrantes.

b. Se recomienda la fosa séptica de dos compartimentos, debiendo ser el primero de
dimensiones aproximadamente dos veces superiores a las del segundo. Las fosas
sépticas y los tanques decantadores-digestores seran accesibles a través de tapas
superiores. Se recomienda la fosa séptica colectiva mejor que la individual. Se
debera especificar el régimen econdémico de mantenimiento del sistema. Caso de
corresponder a una Entidad de gestion privada, se arbitraran los mecanismos

sistema.

¢. Caso de que el vertido de las aguas residuales una vez tratadas se realice
infiltracion al terreno, deberdn proyectarse las instalaciones necesarias para
evacuacion se produzca adecuadamente (zanjas filtrantes, filtros de arena, etc.).

d. Siempre que la topografia y la proximidad de las zonas habitadas lo permitan, se
exigira la unificacion de los puntos de vertido de las aguas residuales.
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5.1.4. Electricidad v alumbrado publico.

1. Suministro de energia.

a. El calculo de las redes de baja tension se realizara de acuerdo con lo dispuesto en
los reglamentos electrotécnicos vigentes previniendo en los edificios, en todo caso,
las cargas minimas fijadas en la instruccion MIBTO010 y el grado de electrificacion
deseado para las viviendas.

b. La carga total correspondiente a los edificios se prevera de acuerdo con lo
establecido en dicha instruccidén y, en el calculo de las redes, se aplicaran para la

fijacion de las potencias de paso los coeficientes de simultaneidad alli
considerados.

c. El tendido solo podran ser acceso en Suelo No Urbanizable. En las zonas urbanas
discurrird bajo las aceras con las protecciones reglamentarias.

d. En agrupaciones de caracter rural se admite el tendido aéreo, pero se recomienda
su disposicion subterranea, aprovechando la zanja del suministro en baja cuando

ambos coincidan.

e. Los centros de transformacién deberdn localizarse sobre terrenos de propiedad
privada y su exterior armonizara con el caracter y edificacion de la zona.

f. Todas las instalaciones eléctricas satisfaran lo establecido en los reglamentos
electrotécnicos y normas tecnologicas vigentes, asi como la normativa de la
compaiifa suministradora de energia que no se oponga a lo aqui establecido.

2. Alumbrado publico.

a. A efectos de itluminacidn, las vias se dividen en tres grupos:

- Vias de transito.

- Vias y espacios piblicos relevantes.
Aquellas en las que sus caracteristicas comerciales, representativas, ser zonas de p
bien poseen un trafico municipal importante deben poseer una iluminacion especial.

- Resto de las vias.
Aquellas en las que no concurren alguna de las circunstancias anteriores.
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b. Vias de transito.

El nivel dc luminancia media de Ja calzada serd de 2 candelas m?.

El nivel de iluminancia a adoptar en estas vias sera de 30 lux.

El factor de uniformidad media de la iluminancia sera de 0,35.

El indice de limitacion del deslumbramicnte G tendrd un vaior minimo de 6.
c. Vias y espacios piiblicos relevantes,

El nivel de iluminancia de la calzada o espacio publico serd de 15 lux.

El factor uniformidad media sera de 0,35,

En los casos en los que el caracter relevante venga dado por la existencia de un trafico
municipal importante se adoptard un indice G con valor minimo de 5.

d. Restos de vias.
El nivel de iluminancia de la calzada sera de 5 lux.
E! factor de uniformidad media sera de ,10.
¢. La disposicién general de las luminarias se realizard de forma que:
Los pasos de una via a otra de difcrentes niveles de luminancia seran graduados.
Los cruces, cambios de eurvatura y rasantes, asi como salidas de espectaculos

publicos, edificios administrativos, bomberos, ctc., queden perfectamente
iluminados con nivel minimo de espacios piiblicos relevantes.

3. L.uminarias.
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5.2. DEFINICIONES.

A los efectos de aplicacion de estas Normas, se precisa el significado de los siguientes
términos:

5.2.1. Solar.

Es la superficie de Suelo Urbano apta para la edificacion que refina los siguientes
requisitos segun el articulo 22 de la Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn:

1. Tendran la condicidn de solar las superficies de suelo urbano legalmente divididas,
aptas para su uso inmediato conforme a las determinaciones del planeamiento
urbanistico, urbanizadas con arreglo a las alineaciones, rasantes y normas técnicas
establecidas en aquél, y que cuenten con acceso por via pavimentada abierta al uso
publico y servicios urbanos de abastecimiento de agua potable, evacuacion de aguas
residuales a red de saneamiento, suministro de energia eléctrica, alumbrado publico, asi
como con aquellos otros que exija el planeamiento urbanistico, en condiciones de
caudal y potencia adecuadas a los usos permitidos.

2. Los terrenos incluidos en suelo urbano no consolidado y, en su caso, en suelo
urbanizable, s6lo podran alcanzar la condicién de solar una vez se hayan ejecutado,
conforme al planeamiento urbanistico, las obras de urbanizacién exigibles para la
conexion de su sector con los sistemas generales existentes, y para la ampliacion o el
refuerzo de éstos, en su caso.

3. Caso de no cumplirse estas condiciones, se estara a lo dispuesto en los articulos
39.1, 40 v 41 del Reglamento de Gestion.

5.2.2. Linderos.

Linderos son las lineas perimetrales que delimitan una parcela y la distinguen
colindantes.
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5.2.3. Superficie de parcela.

Se entiende por superficie de la parcela la dimension de la proyeccion horizontal del
area comprendida dentro de los linderos de la misma.

5.2.4. Alineacidn exterior,

Es la linea sefialada por el planeamiento para establecer el limite que separa los suelos
destinados a viales o espacios libres de uso pidblico, de las parcelas edificables. En las
parcelas ya edificadas y en ausencia de otra definicion de la alineacion exterior, se
considerara como tal Ia linea marcada por la interseccién del cerramiento de la parcela o
de la fachada del edificio, en su caso, con el terreno.

En las correspondientes Normas Particulares y para cada zona, se define como
Alineacion de Edificacion, aquella a partir de la cual debe de situarse la misma y como
Alineacion de Manzana, a partir de la cual la edificacion puede situarse libremente en el
correspondiente solar o parcela edificable.

5.2.5. Alineacion interior,

Es la linea que sefiala el planeamiento para establecer la separacion entre la parte de
parcela susceptible de ser ocupada por edificacion y el espacio libre de parcela.

5.2.6. Patio de manzana.

Es el espacio libre delimitado por las alineaciones oficiales interiores.

5.2.7. Rasante.

Es la linea que sefiala un planeamiento, como perfil longitudinal de las vias publicas,
tomado, salvo indicacion contraria, en el eje de la via. En los viales ya ejecutados y en

ausencia de otra definicion de la rasante se considerard como tal el perfil existente.
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5.2.8. Medianeria.

Lienzo de edificacién que es comin con una construccion colindante, esta en contacto

con ella o, en edificaciones adosadas, separa una parcela de la colindante que pudiera
edificarse.

5.2.9. Retranqueo.

Es la anchura de la faja de terreno comprendida entre la linea de edificacion y la
alineacion exterior. Puede darse como valor fijo obligado o como valor minimo. El
retranqueo se medira en la forma determinada por la separacién a linderos.

5.2.10. Separacion entre edificios.

La separacion entre edificios es la dimension de la distancia que separa sus fachadas.
Cuando se estableciese en las normas de la zona, se habra de cumplir tanto si estan las

construcciones en la misma parcela como en parcelas colindantes o separadas por vias u
otros espacios publicos.

5.2.11. Fondo edificable.

Es el parametro que se establece en el planeamiento que sefiala, cuantitativa o
graficamente, la posicion en la que debe situarse la fachada interior de un edificio,
mediante la expresion de la distancia entre cada punto de esta y la alineacién exterior,
medida perpendicularmente a ésta.

Gﬂs \
5.2.12. Ocupacion en planta. 5

1. Es la superficie comprendida dentro del perimetro formado por la proye
los planos de fachada sobre un plano horizontal.

2. En las zonas en que se admitan patios de parcela, la superficie de los mismos se
, . R
descontara de la superficie ocupada. L,
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5.2.13. Superficie construida.

Es la suma de las superficies edificadas de cada una de las plantas que componen el
edificio.

5.2.14. Superficie edificable.

Es el valor que sefiala el planeamiento para limitar la superficie construida total que
puede edificarse en una parcela o en un 4rea, en su caso.

5.2.15. Espacio libre.

Es la parte de parcela excluida la superficie ocupada.

5.2.16. Altura mdxima de la edificacion (altura de cornisa).

La altura maxima de un edificio es la dimensién vertical de la parte del edificio que
sobresale del terreno, medida desde la rasante, o acera, en el punto medio de la fachada,
hasta la cara inferior del iftimo forjado.

Cuando se establezca la altura en dos unidades de medicion, nimero de plantas y
unidades métricas, ambas habran de respetarse a la vez como maximos admisibles.

En el caso de solares con frente a calle de distinta rasante, Ia altura maxima de la
edificacion se medira en cada una de ellas segin lo que se determine en las
correspondientes Normas Particulares, excepto si el solar tiene un fondo igual o menor a
14 m. (de calle a calle), en cuyo caso se medira desde la calle con menor rasant
la altura total (de cumbrera) la correspondiente a la altura maxima (de cornisa)
calle.

5.2.17. Altura total de la edificacion {altura de cumbrera).

1. Es la sefialada por el planeamiento o por las condiciones de zona como valor
limite de la altura de edificacion, incluida la formacion de cubierta. &P‘M’E’VP
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5.2.18. Altura de piso.

Se entiende por altura de piso, la distancia en vertical entre las caras superiores de los
forjados de dos plantas consecutivas.

5.2.19. Pieza habitable.

Se considerara pieza habitable toda aquella en la que se desarrollen actividades de
estancia, reposo o trabajo que requieran la permanencia prolongada de personas.

5.2.20. Coeficiente de edificabilidad.

1. El coeficiente de edificabilidad es la relacién entre la superficie total edificable y
la superficie de la proyeccidn horizontal del terreno de referencia.

2. Se distinguen dos formas de expresar la edificabilidad:

a. Edificabilidad bruta: cuando el coeficiente de edificabilidad se expresa como
relacion entre la superficie total edificable y la superficie total de una zona,
poligono o unidad de actuacién, incluyendo, tanto las parcelas edificables como
los suelos que han de quedar libres y de cesion obligatoria.

b. Edificabilidad neta: cuando el coeficiente de edificabilidad se expresa como
relacion entre la superficie total edificable y la superficie neta edificable,
entendiendo por tal la de la parcela edificable o en su caso, la superficie de la
zona, poligono o unidad de actuacion de la que se ha deducido la superficie de
espacios libres.

3. La determinacion del coeficiente de edificabilidad se entiende
sefialamiento de una edificabilidad méaxima: si de la conjuncidon de este pardfr
otros derivados de las condiciones de posicion, ocupacion, forma y vai
concluyese una superficie total edificable menor, serd este el valor qu&Zseh,
aplicacion. 4

4. En el caso de vuelos cerrados o de terrazas o porches cerrados por tres de sus lados

la edificabilidad se computara al 100 %. En el caso de que Unicamente estén cqg@gg)s_
. [ o

por 2 lados se computara al 50 %.

SR
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5.2.21. Edificacion en manzana compacta.

Es aquella que ocupa toda la parcela excepto los patios de parcela, en ella no se fijan
alineaciones interiores, ni retranqueos a linderos.

5.2.22. Edificacion en manzana cerrada.

Es aquella que ocupa toda la parcela excepto los patios de manzana y de parcela. No se
fijan retranqueos a linderos y el patio de manzana viene definido por el fondo maximo
edificable.

5.2.23, Edificacion adosada o pareada.

La edificacion se agrupara de forma lineal mediante su unién a los dos testeros laterales
o a uno de ellos.

5.2.24. Edificacion aislada o abierta,

Es aquella que no ocupa la totalidad de la parcela, guardando retranqueos, a todos los
linderos, frentes de calle y fondo y a las edificaciones contiguas.
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5.3. CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION.

1. Concepto y aplicacion.
Son las condiciones a que ha de sujetarse la edificacion en sus caracteristicas propias y

en relaciéon con su entorno. Son de aplicacion a las obras de nueva planta y a las de
reforma o reestructuracion total de las edificaciones.

2. Capacidad de edificar.
La capacidad de edificar en un terreno estara sujeta al cumplimiento de las condiciones

y limitaciones impuestas en cada caso por las condiciones territoriales y por el resto de
condiciones contenidas en estas Normas.

5.3.1. Condiciones de ocupacién y volumen.

1. Toda edificacion estard indisolublemente vinculada a una parcela, circunstancia
¢ésta que quedara debidamente registrada con el sefialamiento de la edificabilidad u otras
condiciones urbanisticas bajo las que se hubiera edificado.

2. Salvo los vuelos o salientes de la fachada que expresamente se autoricen en estas
Normas, ninguna parte ni elementos de edificacién, sobre el terreno o subterranea,
podra quedar fuera de linea respecto a la alineacion exterior.

3. Por encima de la altura méxima podran admitirse con caracter general las
siguientes construcciones:

a. Las vertientes de la cubierta, que no podran sobresalir respecto a un plano trazado
desde el borde superior del forjado de la Gltima planta en fachadas y patigs
una inclinacién maxima del 50%. (26,50°)

b. Las chimeneas de ventilacion o de evacuacion de humos, calefa
acondicionamiento de aire, con las alturas que en orden a su
funcionamiento determinen las Normas Tecnologicas de la Edificacion y e
defecto el buen hacer constructivo.

4. Voladizos.

shi g
Los voladizos (cuerpos de edificacion cerrados, miradores, terrazas, balcones,”
marquesinas y aleros) sobre la alineacion de la calle en caso de que se autoricen se -
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realizaran en las condiciones que se determinen en las correspondientes Normas
Particulares.

5. Parcela minima.
Se define como tal la determinada en las respectivas normas particulares.
Seran considerados como no edificables todos los solares que no cumplan la condicion
de parcela minima fijada por la zona en que estan situados, los cuales deberan ser objeto
de expropiacion, compensacion o reparcelacion, de acuerdo con la legislacion vigente.
Excepcionalmente podran edificarse solares que no cumplan las anteriores condiciones,
cuando estén situados entre dos edificaciones que por su estado no sea previsible su
derribo.

6. Maxima ocupacion de la parcela.

Sera variable para cada zona, como se establece en las Ordenanzas particulares.

7. Altura maxima.

La altura maxima de la edificacién serd la que se indica para cada zona en las
Ordenanzas Particulares.

Las alturas de plantas estaran comprendidas dentro de los limites siguientes:
- Planta baja (incluido forjado) = 2,90-3,30 m, medida desde la rasante de la calle.
- Planta pisos (incluido forjado) = 2,70-3,10 m.

En caso de existencia de semisotanos, su altura sobre rasante sumada al de la planta baja
no superara la maxima altura permitida en planta baja.

5.3.2. Sétanos v Semisotanos.

totalidad (altura libre) por debajo de la rasante.

Su altura minima sera de 2,20 m. y en ella no podrdn instalarse piezas habitables.

2. Semisétanos: Se considerard como tal aquella planta edificada situada en’pat
bajo rasante y cuya altura libre no sobrepase en 1,00 m. el nivel de la misma. -
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En plantas de semisétano sélo se autorizard la instalacion de piezas habitables si no
estan adscritas a usos residenciales, salvo que se trate de piezas pertenecientes a una
vivienda unifamiliar, y cumplan las restantes condiciones de calidad ¢ higiene.

5.3.3. Condiciones Higiénicas.

1. Se admite la ventilacién forzada de las piezas no habitables tales como aseos,
bafios, cuartos de calefaccion, de basuras, de acondicionamiento de aire, despensas,
trasteros y garajes.

2. Patios de parcela.

- Patios cerrados.

Las dimensiones minimas de las luces rectas seran de tres metros.

La forma de la planta del patio serd tal que permita trazar en su interior una
circunferencia de tres metros de didmetro, como minimo. A estos efectos, se entiende
por luz recta la longitud de la perpendicular desde el eje del hueco hasta el muro o
lindero mas proximo.

No obstante la dimensidn minima de las luces rectas podran reducirse a la mitad,
siempre y cuando den servicio Gnicamente a la propia edificacion y no se abran huecos
de habitaciones vivideras.

- Patios abiertos.

Los patios abiertos a fachada, a patios de manzana o a otros espacios libres tendrdn un
frente no inferior a tres metros y fondo no superior a la mitad del frente.

3. Patinillos de ventilacién.

Se permiten para las mismas dependencias citadas en el articulo anterior.

Los patinillos tendran una superficie minima de un metro cuadrado y un lado
0,70 mts.; las caracteristicas deberan perritir un ficil acceso y una perfecta lim

5.3.4. Condiciones de dotaciones, servicios v protecciones.

WEN
o : . - AP g O
1. Todo edificio deberd disponer en su interior de servicio de agua coni@'eﬂp_fﬁbleo@

*

con la dotacién suficiente para las necesidades propias del uso, de acuefd 7}
determinaciones de la legislacion vigente. T | %
dy Q.Q'

50



2. Todo edificio contard con instalacion interior de energia eléctrica conectada al
sistema de abastecimiento general o a sistema adecuado de generacion propia, en las
condiciones que la legislacion vigente determine.

3. En todo edificio se exigira la puesta a tierra de las instalaciones y estructura.

4, Protecciones.

Los balcones, ventanas, escaleras y terrazas, estaran dotadas de barandillas o proteccién
de altura, desde el piso, no inferior a un metro.

5.3.5. Condiciones estéticas.

1. Definicion y aplicacion.

Son las que se imponen a la edificacién o elementos constructivos para salvaguardar su
propia imagen visual y la de su integracion en el conjunto edificatorio o rural al que
pertenezca.

2. Condiciones a la forma y materiales.

a. Con caracter general las construcciones de nueva planta, reformas o ampliaciones,
habran de adaptarse, en lo basico al ambiente en que estuvieran situadas y a tal
efecto:

- Las construcciones en lugares inmediatos o que formen parte de un grupo de
edificios de cardcter artistico, historico, arqueolégico, tipico o tradicional, habran
de armonizar con el mismo, o cuando, sin existir conjunto de edificios, hubiera
alguno de gran importancia o calidad de los caracteres indicados.

en las inmediaciones de las carreteras y caminos de trayecto pintore
permitird que la situacidén, masa, altura de los edificios, muros y cie
instalacion de otros elementos limite el campo visual para contemplar las be
naturales, rompa la armonia del paisaje o desfigure la perspectiva propia del
mismo.

b. Los anteriores mandatos que, parcialmente, se desarrollan en los articulos
siguientes, exigen, en su cumplimiento, que toda solicitud de licencia o
autorizacion de edificacion justifique documentalmente la sujecion a los misfy
con la presentacion de fotografias o dibujos del entorno y de las edlﬁcacm?les @,
tradicionales mds préximas. - ;\



c.

Las fachadas y cubiertas de las edificaciones mantendran las formas de
composicion, y su distribuciin de huecos y los materiales tendrdn que ser de
texiura, color v composicion andlogos a la dominante en los edificios tradicionales
que configuran el micleo correspondiente.

Las medianeras o paredes ciegas que pueden quedar al descubierto, aunque sea

provisionalmente se revocardn ¢ cubrirdn con materiales que armonicen con las
tachadas.

3. Edificaciones agrarias,

Las edificaciones agrarias, asi como las auxiliares de las viviendas, cocheras, etc.,
garantizaran su adaptacidon al ambiente rural y el pawsaje, para lo cval, deberin
respetarse, al menos los siguientes puntos:

a.

Se sitvardan preferentemente en puntos ne destacados de paisaje evitandose
expresamente las divisorias de las pendientes del terreno.

Los muros quedardn enfoscados, salvo que sean de piedra, pintados de color no
disonante.

Los elemenlos de clerre, puertas, verjas, etc., se pinfarin, asi mismo, de tonos
propios de la zona.

La cubierta, a dos o cuatro aguas, se realizari con faldones continuos, sin
quiebros, sin petos ni frontones y de colores suaves que minimice su impactoe
sobre el medio.

. Publicidad.

La publicidad y decoracion de establecimientos comerciales o industriales, debera
respetar critertos de armonia general con el conjunto y no sobrepasar la planta baja
del edificio.

Para la colocacion de carteles, soportes v en peneral vallas publicitarias dg 4
denominadas de publicidad exterior, se¢ estara a lo determinado en ¢l articul
la Ley de Urbanismo de Castilla y Leon.

Asi mismo, requerird licencia Ia publicidad pintada sobre eclementos nat
bien sean bordes de carreleras, o partes visibles del territorio.

Se declaran fuera de ordenacion los elementos de publicidad existentes, que no
cumplan con las determinaciones anteriormente citadas por o que no podran
tenovaese las concesiones actualmente vigentes, debiendo desmontarse los
anuncios segin vaya cumpliéndose los plazos de las autorizaciones, Las que
carezcan de autorizacion para su implantacidn deberdn ser retiradas a pmﬂ% la
entrada en vigor de estas Normas. G
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5. Cierre de fincas.

Los cierres si son macizos deberdn realizarse con piedra local sin superar una altura de
0,80 m. Por encima de esta altura, con un tope de 2,00 m, podran completarse con
alambrada o seto vegetal.

6. Movimiento de tierras.

Cuando, por la topografia del terreno, sea necesario realizar algin movimiento de
tierras, para la implantacidén de una actividad o una edificacién, deberan cumplirse los
siguientes requisitos:

a. En ningdn caso un desmonte o terraplén podra tener una altura igual o superior a

3 m. En el caso de exigir dimensiones superiores a 2 m y pendientes inferiores al
100%.

b. Todo edificio deberd separarse de la base o coronacién de un desmonte ©
terraplén una distancia minima de 3 m.

c. Los movimientos de tierra dentro de una parcela, respetaran, en todo caso, los
niveles del terreno colindante, sin formacién de muros de contencion,

estableciendo taludes de transicidon no superior al 50% de pendiente.

d. Los movimientos de tierra para recibir una edificacion han de incluirse en ¢l
proyecto de la misma.

e. Salvo lo que aqui se regula y los movimientos debidos a explotaciones mineras o
canteras, solo seran admisibles movimientos de tierra para repoblacion forestal en
las condiciones que se fijen por el departamento correspondiente.

5.3.6. Programa minimo.

estar-comedor (Cocina armario).
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CAPITULO VI. CONDICIONES GENERALES DE LOS USOS DEL SUELO.

6.1. DETERMINACIONES GENERALES.

1. Definicidon.

Las condiciones generales de los usos del suelo son aquellas a que han de sujetarse las
diferentes actividades para poder ser desarroliadas en los lugares que esté permitida
cada una segun lo dispuesto por estas Normas Urbanisticas.

2. Aplicacion.

Ademds de las condiciones generales que se sefialan para cada uso, seran de aplicacion
las limitaciones que se impongan por estas Normas en las Ordenanzas de Suelo Urbano
y Suelo Rustico, satisfaciendo en todo caso la normativa especifica que les sea de
aplicacion.

3. Clasificacion.

Los diferentes usos del suelo se clasifican atendiendo a los siguientes tipos de actividad:

RESIDENCIAL
DOTACIONAL
INDUSTRIAL
AGROPECUARIO
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6.2. USO RESIDENCIAL.

6.2.1. Concepto v clasificacidon.

1. El uso residencial es el que sirve para proporcionar alojamiento a las personas.

2. A los efectos de estas Normas se distinguen las siguientes CLASES:
a. Vivienda: cuando la residencia se destina al alojamiento de personas que
configuran un nicleo con 1os comportamientos habituales de las familias, tengan o
no relacién de parentesco.

Segiin la organizacion en la parcela se distinguen dos CATEGOR{AS:

C.1. Vivienda en edificacion unifamiliar: cuando en la unidad parcelaria se edifica una
sola vivienda.

C.2. Vivienda en edificacion colectiva: cuando en cada unidad parcelaria se edifican
mas de una vivienda, agrupadas con acceso comin en condiciones tales que les

fuera, o pudiera ser, de aplicacion Ia Ley de Propiedad Horizontal.

b. Residencial comunitaria: cuando la residencia esté destinada al alojamiento estable
de personas que no configuran niicleo que pudiera ser considerado como familia.

6.2.2. Condiciones Generales.

El Uso Residencial, en todo caso, deberd cumplir como minimo las condiciones de
dimensién, aistamiento, higiénico-sanitarias, etc., exigidas por la legislacion aplicable
estatal 0 autonémica.

6.2.3. Vivienda.

1. No se permitiran viviendas en sotano ni en semisétano.

2. Toda vivienda o apartamento ha de ser exterior y cumplira por tanto, con la

1
condicion de que tenga luces y vistas de una pieza habitable sobre calle, plaza g”qua’%fo ~
publico (jardin, parque, etc.). s «

-
i
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6.2.4. Residencial Comunitaria.

Las condiciones de aplicacion a los edificios o locales destinados a residencia
comunitaria son las mismas que para las viviendas familiares cuando su superficie total
no rebase los quinientos metros cuadrados, en cuyo caso, les serdn de aplicacion
complementariamente, las correspondientes al uso Hotelero.

56



6.3. USO DOTACIONAL.

6.3.1. Definicion v clases.

El uso dotacional tiene por objeto la prestacion de todo tipo de servicios publicos o
privados que se suscitan en relacion con las necesidades de abastecimiento, educacion,
ocio, informacion, salud, ete.

A los efectos de estas Normas se distinguen las siguientes CLASES y TIPOS de
dotaciones:

CLASES TIPOS
1. Equipamiento 1.1.  Docente
Comunitario 1.2.  Sanitario-Asistencial

1.3.  Cultural-Asociativo
1.4.  Ocio-Especticulos

1.5.  Deportivo

[.6.  Abastecimiento

1.7.  Administracion

1.8.  Seguridad

1.9. Cementerios

1.10. Mataderos

1.11. Combustibles

1.12.  Vertederos-Depuracion

2. Servicios 2.1.  Comercio
Terciarios 2.2.  Oficinas
2.3. Reunidn

Para los Servicios Terciarios se consideran las siguientes Situaciones:

S.1. En edificios de viviendas
S.2. En edificios independientes

3. Turismo INTENSIVO
3.1. Hospedaje
3.2. Restauracion

EXTENSIVO
3.3. Excursionismo
3.4. Acampada

g
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6.3.2. Condiciones Generales.

1. Todos los usos dotacionales deberan disponer de aceeso pavimentado, agua,
energia eléctrica y depuracidn de vertidos.

2. Cumpliran ademas las condiciones reglamentarias que sean de aplicacion en cada
Caso.

.--"l:
S
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6.4. USO INDUSTRIAL Y EXTRACTIVO.

6.4.1. Concepto v clasificacidn.

1. El uso industrial es el que corresponde a las actividades de obtencion,
transformacion, almacenaje y distribucion de productos.

2. A los efectos de esas Normas se distinguen las siguientes CLASES:
1- Industria extractiva
2- Industria vinculada a explotaciones agropecuarias.

3- Talleres
4- Industria en general

6.4.2. Clase 1: Industria Extractiva.

1. Concepto y Clasificacion.

Se consideran aqui las instalaciones y actividades relacionadas con la obtencién de
materias primas, distinguiendo dos TIPOS:

1.1. Canteras: Explotaciones a cielo abierto para obtencion de arena y piedra.

1.2. Mineria: Explotaciones en galeria 0 a cielo abierto para la obtencion de
minerales.

2. Condiciones Generales.

a. Cumplirdn los requisitos exigidos por la legislacion vigente.

b. El proyecto que acompaiie a la solicitud de licencia deberd precisar exte
limites del terreno reflejando edificaciones e infraestructuras ex s?
caracteristicas de la explotacion, uso y area de comercializaciéon e instal
condiciones para proteccion del medio ambiente y restitucion del terreno nat
especial consideracion al Real Decreto 2994/82.

c. La autorizacion de la implantacion de una cantera llevara aparejada la posibilidad de
concesion de licencia municipal para las edificaciones precisas para la explotacion
siempre que se cumplimente la legislacion urbanistica, licencia que necesitard la
autorizacion previa de la Comision Provincial de Urbanismo, tramitada conforlmﬂ)r
procedimiento que regulan los articulos 43.3 y 85 de la Ley del Suelo ¥ i@f‘dgl 0
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Reglamento de Gestion. El Ayuntamiento podrd ordenar la demoliciéon de dichas
edificaciones cuando la explotacion hubiere concluido.

6.4.3. Clase 2: Industrias vinculadas a explotaciones agropecuarias.

1. Concepto y clasificacién.

Son industrias que tienen por objeto la transformacién y almacenamiento de productos
agropecuarios. Se consideran los siguientes TIPOS:

2.1. Serrerias
2.2. Elaboracién de abonos

2.3. Elaboracion y envasado de productos alimenticios
2.4. Almacenamiento de productos agropecuarios

2. Condiciones Generales.

a. Cumpliran los requisitos exigidos por la legislacion vigente y estaran dotadas de
dispositivos adecuados para eliminar la produccién de vertidos, ruidos y olores.

b. Las instalaciones menores de 100 m? podrin integrarse como edificaciones
auxiliares de la vivienda rural.

6.4.4. Clase 3: Talleres.

1. Concepto y clasificacion.

Son pequefias instalaciones industriales de reparacion, elaboracion y montaje de
productos. Se consideran las siguientes CATEGORIAS:

C.1. Talleres domésticos. Con superficie inferior a 250 m? y sin produccion
efectos molestos o con las necesarias medidas correctoras y las cocheras.

[g)

C.2. Talleres molestos. Con produccién de efectos: ruido, vibraciones, humos, et

C.3. Almacenes.

2. Condiciones Generales,

a. Los talleres domésticos podran anexionarse a edificios de vivienda, snuandqsv\léi&lro
planta baja, con acceso independiente, con una densidad de potencia maxama

+
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200 w/m2 y nivel sonoro exicrior ¥ dependencias contiguas maximo de 40 db
diurno y 0 db noctumno.

b. Los talleres molestos deberdn sitvarse cn las zonas mdustriales especificamente
calificados para la implantacion de este tipo de usos.

6.4.5. Clase 4; Industria en seneral.

Se consideran dos SITUACIONES:

Situacion 1% En Suelo Urhano.

Se consideran tas siguientes CATEGORIAS:
C.1. Sin molestia para la vivienda.

Se incluyen en esta los talleres y locales de artesanos can superficie no mayor de
250 m?* y sin produccion de efeclos molestos.

C.2. Tncompatibles con la vivienda.
Siendo eslas las calificadas como molestas insalubres, nocivas o peligrosas.

Se califican como molestas las actividades que constituyan una incomodidad por
los ruidos o vibraciones que produzcan o por los humos, gases, olores, nieblas,
polvos en suspension ¢ sustancias que eliminen.

Se califican como insalubres lag que den lugar a desprendimienio o evacuacion de
productos que puedan resultar directa o indirectamente perjudiciales para la salud
humana.

Se califican como peligrosas las que tengan por objeto fabricar, manipular,
expender o almacenar productos susceptibles, combustiones, radiaciones y oty
de andloga importancia para las personas © los bienes.

Estas actividades se regularan por lo dispuesto en la Ley 5/1995 de 21 de
de Actividades Clasificadas (Junta de Castilla y Ledn).

C.3. Agropecuaria,

Por o que respecta 4 las actividades de vaquerias, establos, cuadras y corrales de
ganados y aves, y demds similares calificadas como molestas por malos olores,
pero vinculadas a 103 usos y costumbres del municipio se estard a o que dictey ENye
normas y ordenanzas vigentes sobre esta materia, ademés de lo scfialado enestas?

Normas, pudiéndose admitir un emplazamiento, en régimen de tolerancia; en el ..\
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suelo urbano, siempre que, teniendo en cuenta las circunstancias sefialadas
anteriormente, puedan considerarse como explotaciones para €} autoconsumo.

En este sentido, se autorizan en régimen de tolerancia y hasta su extincion las
instalaciones existentes, que sin considerarse de autoconsumo sean tradicionales
en el Casco Urbano.

Situacion 2% En Suelo Rustico.

Se consideran aqui las instalaciones industriales de cardcter aislado con necesidad de
grandes superficies. Se distinguen los siguientes TIPOS:

4.2.1. Industria general
4.2.2. Industrias peligrosas
4.2.3. Depositos y almacenes al aire libre

1) Condiciones de la industria en Suelo Rustico.

a. Cumpliran los requisitos y condiciones exigidas por la legislacion especifica de la
actividad, y demas normativa sectorial o general que les sea de aplicacion.

b. Se consideran, en todo caso, como Uso Incompatible en el Suelo No Urbanizable,
por lo que su implantacion exigira los requisitos que para dichos usos se regulan
en las presentes Normas.

c. Excepcionalmente podran localizarse en Suelo Rustico:

- Las que por su sistema de produccion, estén extremadamente vinculadas con la
extraccion de la materia prima, o que se destinen al primer almacenaje de los
productos obtenidos de la actividad agropecuaria, y las que por sus caracter o
dimensién resultasen incompatibles con los suelos urbanos.

- Las manifestaciones molestas, nocivas, insalubres o peligrosas, sujetas al
procedimiento previsto en la Ley del Suelo.

d. En ambos casos estaran sujetas a la reglamentacion que se disponga en la
de Proteccion para el Suelo Rustico.

e. Deberan crear barreras arboladas de 25 metros de anchura en todo el per
los terrenos, como pantalias de proteccion anticontaminante.

f. Las industrias molestas, nocivas, insalubres o peligrosas, sélo se admitird el
emplazamiento en area rural de un actividad de estas caracteristicas, cuando se
justifique de forma precisa que no existe posibilidad de implantacion en los suelos
calificados como industriales en la region, y se exigird ademés, la notificacion por
escrito a los colindantes. LR 5

~
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2) Condiciones de los depdsitos al aire libre.

a. Se consideran comu compatibles en los niveles de regulacion del Suelo Ristico
que asi se especifique, pero deberdn localizarse en areas degradadas.

b. En todo caso, se tendra en cuenta en su localizacidn su influencia sobre el paisaje
tanta urbano como rural. Sc exigirdn unas condiciones higi€énicas minimas y se
rodearan de pantallas protectoras de arbolado. No serdn visibles desde las vias de
accesa 4 los niicleos.

c. Na se permitirdn la localizacion o apilamiento de vehiculos o materiales de forma
que impida o dificulte la visibilidad a los colindantes, no pudierklo superar en
ningun ¢aso la altura dc 3 m sobre las rasantes del terreno. Se respetara una [ranja
de 10 m, a lo largo de todo el perimetro, la cual debera quedar libre de depositos.

d. Resolverin a su costa los problemas de acceso, aparcamiento y, en su caso de
posibles vertidos residuales.

. Se estard cn su caso, a lo que determine el Decreto 180/1993 de 29 de Julio sobre
Instalaciones de Almacenamiento de Chatarra en Suclo Rustico.
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6.5, USOS AGROPECUARIOS.

Se consideran dos Situaciones: 1* cn Suelo Urbano y 2° en Suelo Rustico.

6.5.1, Situacion 1% I'nm Suela Urbano.

Ver punto 6.4.3. y 6.4.5. anteriores (Uso Industrial y Extractivo).

6.5.2. Situacion 2°; En Suelo Ristico.

a. Al margen de las condiciones de explotacién propiamente agropecuarias y
forestales, se regulan en esta seccidn las condiciones de las edificaciones e
instalaciones al servicio de las citadas explotaciones.

b.  Se distinguen cuatro TIPOS de instalaciones:
1.1. Edificaciones auxiliarcs, almacencs y silos

1.2. Establos y granjas
1.3. Viveros e invernaderos

6.5.2_1. Edificaciones Auxiliares,

1. Condiciones Generales.

a. Sc consideran en este grupo lag edificaciones destinadas a almacenaje de
herramientas, maquinaria ¥ grano.

b. En las explotacioncs de agriculhuwra intensiva: huertas existentcs O mnuevas,

dispersas ¢ coleclivas solamente podran edificarse casetas dc aperas c%
superficie maxama de 8 m? y sin cimentacidn,

c. En cireunstancias justificadas en razdn de las necesidades de explg
podran autorizar construcciones mayores con autorizacion de la 10N, @‘
Provincial de Urbanismo. Teriprad:

d. Toda edificacidon suxiliar, bien sean silos, tenadas, tendejones de aperos v
magquinas ¥y otros analogos, que siendo de nueva planta o por ampliacién, no
sobrepasen los 100 m? sc consideran permitidos y requeriran solamente la
licencia municipal.

APWEY,

e. Cuando se supere esta superficie, se precisara informe favorable de la Comiidn ? "
Provincial de Urbanismo previe a la concesion de licencia por €l Ayuntagiienio, —

con independencia de las autorizaciones y rdmites que procedgn ‘en 7|

O
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cumplimiento del Reglamento de Actividades Molestas, Nocivas, Insalubres y
Peligrosas.

f.  Se prohibe el uso residencial en estas instalaciones.
6.5.2.2. Establos y gramjas.

1. Concepto y Clasificacién.

Edificaciones destinadas a estancia del ganado o a explotaciones ganaderas.

2. Condiciones Generales

a. Toda edificacion de estabulacion o construcciones auxiliares, de nueva planta o
ampliacién que no sobrepase los 100 m? se considera permitida y solamente
requerira licencia municipal.

b. Cuando se supere esta superficie, se precisard informe favorable de la Comisién
Provincial de Urbanismo previa a la concesion de licencia por el Ayuntamiento,
con independencia de las autorizaciones y tramites que procedan en

cumplimiento del Reglamento de Actividades Molestas, Nocivas, Insalubres y
Peligrosas.

c. Se prohibe el uso residencial en estas instalaciones.

3. Condiciones de localizacion.

a. En situacion vinculada a usos residenciales no se permitirdn otras dimensiones
que las que puedan considerarse de autoconsumo.

b. En las demds situaciones cumpliran las distancias establecidas en el Reglamento
de Actividades Molestas, Nocivas, Insalubres y Peligrosas y legislacion

especifica. m

c. La creacion de nuevas explotaciones de ganaderia extensiva
consideradas ligadas a la actividad agraria requieren una vinculacién
m? de terreno agrario por cabeza de ganado vacuno.

4. Condiciones de Ocupacidn.

a. Para autorizar una instalacién de ganaderia intensiva se exigird una superficie

minima de 5.000 m?, con ocupacién maxima del 20% y retranqueo minimo .a N

linderos de 10 metros. 30 %



b. La autorizacion de implantacion y construccion de una instalacion de ganaderia
intensiva estd supeditada a la vinculacion de un terreno suficiente que contribuya
a garantizar el aislamiento de la explotacion, conforme al apartado anterior, v la
absorcion como fertilizante del estiércol producido, sin  peligro de
contaminacion del suelo y de las aguas.

=

La vinculacidén de terrenos puede sustituirse por instalaciones que técnicamente
garanticen los mismos resultados,

d. La creacion de nuevas explotaciomes dc gapaderia extensiva para ser
consideradas ligadas a la actividad agraria requieren una vinculacidn dc 4.000
m? de terreno agrario por cabeza de ganado vacuno.

5. Condiciones de BEdificacion.

a. Las construcciones s¢ ajustaran a las condiciones gencrales de edificacidn tanto
para la edificacion principal como en las construcciones auxiliares.

b. Dcberd presentarse estudio especifico de absorcion de estiércoles y decantacion
de purines y dec transporte al terreno agrario o fertilizar, evitando los vertidos a
cauces o caminos pliblicos y la produccion de impactos incompatibles con las
actividades y viviendas vecinas.

6. En Suelo Urbano: de acuerdo con el apartado 2 se podrian autorizar pequefias
explotaciones agropecuarias de implantacién tradicional en el territorio.
En Suelo Ristico: la localizacion de las grandes explotaciones agropecuarias deberd
estar a una distancia de al menos 2.000 m de los nmicleos urbanos.
6.5.2.3. Viveros ¢ Invernaderos.
En todo caso la superficie cubierta por invernadero o vivero no serd superior al 50 % de
la finca; y la altura en su parte mis alta no serd superior a 6 m.

Los aparcamicntos de¢ visitantcs y carga vy descarga em viveros comerciale
resueltos dentro de la propia parcela.
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CAPITULO VII. NORMAS GENERALES DE PROTECCION.

7.1. ALCANCE Y CONTENIDO.

Regulan de forma general y para la totalidad del término municipal las condiciones de
proteccion del medio ambiente y el patrimonio social, cultural y econémico de la
comunidad dentro del cual se encuentra entre otros el arquitecténico.

Si bien toda la normativa establecida por estas Normas Subsidiarias se dirige a estos
fines, en este capitulo se desarrolla especificamente las condiciones generales referentes
a los siguientes extremos:

- Proteccion medio-ambiental y ecologica

- Proteccion de los niveles de confort y seguridad

- Proteccion paisajistica y de la escena urbana

- Proteccién del patrimonio edificado

- Protecciéon de margenes de carreteras

- Proteccion del Medio

- Proteccién del patrimonio histérico y arqueoldgico

RESPONSABILIDADES

La responsabilidad de la apariencia y conservacion tanto del medio "natural” como del
"urbano” corresponde, en primer lugar, al Ayuntamiento y por tanto cualquier clase de
actuacion que les afecte debera someterse a su criterio. (Art.132 de la Ley de Urbanismo
de Castilla y Ledn).

Consiguientemente el Ayuntamiento podrd denegar o condicionar la concesién de
licencias de obras, instalaciones o actividades que puedan resultar un atentado
ambiental, estético o inconvenientes para su emplazamiento.

™
Ayuntamiento entre si para la consecucion de los objetivos que se pretenden. ﬁ <
y en funcion de ello, todos los ciudadanos tienen derecho a denunciar a las au j
municipales las instalaciones y actividades que supongan un peligro a la sanida %8”4&*5‘ ¢,
naturaleza y a las construcciones que adolezcan de falta de higiene y ornato, la
amenacen ruina o aquellas que pudieran ocasionar, por el mal estado de sus
componentes (remates, chimeneas, cornisas, etc.), algiin dafio o cualquier actuacién que

lesione la apariencia de cualquier lugar o paraje. (Art.150 de la Ley de Urbanismo de
Castilla y Leon). ) 'x«!x\f_;! To

La responsabilidad también alcanza a los particulares que deberan colabor
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7.2. PROTECCION MEDIO-AMBIENTAL Y ECOLOGICA.

7.2.1. Alcance v Contenido,

Estas Normas regulan, de forma general v para la totalidad del término municipal, las
condiciones de proteccién ecoldgica del medioambiente natural y de los niveles de
confort y seguridad para las personas.

Se¢ refieren a los sigutentes extremos:
- Vertidos solidos (basuras)
- Vertidos liquidos (aguas residuales)

- Vertidos gaseosos
- Dominio piblico hidraulico

7.2.2. Vertidos solidos {Basuras).

. Clasificacidn. A los efectos de orientar su punto de vertido, los residuos se
clasifican en:

a. Residuos de tierras. Aquellos procedentes de actividades de vaciade o desmonle,
por le que solamente podran contener aridos o tierras, y no materiales procedentes
de derribos de construcciones, de desecho de las obras, ni originados en ef proceso
de fabricacion de clementos de construccion.

b. Residuos de ticrras v cscombros. Aquellos procedentes de cualguiera de las
actividades del sector de la construccién, de la urbanizacion y la edificacion, del
desecho de las obras, del vaciado, del desmonte, etc., pudiendo contener, ademas
de aridos, olros compunentes y clementos de materiales de construccion. Su
transporte y vertido se hara con arreglo a io dispuesto por la Ordenanza Municipal
comrespondienie. EERSTAEN

c. Residuos organicos. Aquellos procedentes de actividades domésticas,
contienen tierras ni escombros y en general, no son radioactivos, mi
procedentes de la limpicza de fosas asépticas. Se consideran excluidos & _
apartado los residuos industriales y hospitalarios que no sean estrictamen
asimilables a los precedentes de actividades domésticas.

2. Las areas susceptibles de ser destinadas a los vertidos de las clases citadas, se
estabiceeran por el Ayuntamiento, de acuerdo con la pormativa, directrices ¥ Programas
Coordinados de Actuacion en estas materias aprobados por la Comunidad de Cast‘iFl_lré}ry
Leon, planes sectoriales y politicas de actuacion de dmbito supramumicipal. ‘5 Oc@

Y
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7.2.3 Vertidos liquidos (aguas residuales).

Las aguas residuales no podran verterse a cauce libre o canalizacion sin depuracion
realizada por procedimientos adecuados a las caracteristicas del efluente y valores
ambientales de los puntos de vertido, siendo de aplicacién, en todo caso, las
determinaciones de la legislacion especifica estatal y autonomica.

7.2.4. Vertidos Gaseosos.

Quedan prohibidas las emanaciones a la atmosfera de elementos radioactivos, polvo y
gases en valores superiores a los establecidos en la legislacion especifica estatal y
autonémica.

7.2.5. Dominio Publico Hidraulico.

Se estara a lo siguiente y a lo que se determina en el Reglamento del Dominio Pablico
Hidraulico (R.D. 849/1986 de 11 de Abril, B.O.E. de 20/04/86) cuyos articulos 234, 245
y 259 se transcriben:

- Para la planificacién y posterior realizacion de las obras, se tendra en cuenta todo lo
previsto en el Reglamento de Dominio Publico Hidraulico de 11 de Abril de 1.986
(R.D.P.H) relativo a la mejora de las caracteristicas hidraulicas del cauce y
margenes.

En especial el articulo 14 y los capitulos IT y IIT def titulo 11, conforme establece el
articulo 78 de este Reglamento, cualquier tipo de construccion en zona de policia de
cauces, debera disponer de autorizacion previa, otorgada por esta Confederacion
Hidrografica.

Para las edificaciones u otro tipo de construccion e instalaciones, que se vayan a
situar en las proximidades de cauces en zonas inundables (respecto a las avenidas
con periodo de retorno de 500 afios, tal y como se establece en el articulo 14.3 del
RD.PH), se debera realizar un estudio previo de avenidas, que establezca los
niveles de inundacion, asi como la posible afeccién y las medidas de proteccion

- Se respetaran las servidumbres legales y en particular las de uso pablico de S
la margen, establecido en los articulos 6 y 7 del RD P L

- La proteccion del Dominio Pablico Hidraulico y de la calidad de las Aguas, se
regulard de acuerdo a lo establecido en la vigente Ley de Aguas de 2 de Agosto de
1985 y el Reglamento de Dominto Publico Hidraulico. En especial se contemplaran
los articulos siguientes del R D.P.H.

SMNTG
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v Ar.234.

Queda prohibido con caracter general y sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 92 de
la Ley de Aguas:

a} Efectuar vertidos direcios o indirectos que contaminen las aguas.

b} Acumular residuos séhdos, escombros o sustancias, cualguiera que sea su naturaleza
y el lugar gue se depositen, que constituyan o puedan constituir un peligro de
contaminacion de las aguas o degradacién de su entorno,

¢) Efectuar acciones sobre el medio fisico o biologico afecto al agua que constituyan o
puedan constituir una degradacion del mismo.

*  Art.245. Autorizaciones de vertido.

Toda actividad susceptible de provocar fa contaminacion o degradacion del Dominio
Pablico Hidraulico vy, en particular, ¢l vertido de aguas y de productas residuales
susceptibles de contaminar las aguas continentales, fequiere autorizacidn administrativa.

El procedimiento para obtener dicha autorizacién administrativa, viene determinado en
el Art.246 vy siguientes del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico.

*»  Art 259 Establecimiento de instalaciones industriales.

Las autonzaciones administrativas sobre establectmiento, modificacion o traslado de
instalaciones o industrias que originen o puedan originar vertidos se otorgaran
condicionadas a la obtencion de la correspondiente autorizacion de vertido.

Las autorizaciones de vertido, que se tramitardn segin lo dispuesto en el Art.246
tendran, en todo caso, ef cardcter de previas para la implantacion v entrada en
funcionamiento de [a industria ¢ actividad gue se trata de estabiecer, moadificar o
trasladar, y en cualquier caso precederd a las licencias que hayan de otorgar las
autoridades locales. Para la planificacion y posterior realizacion de las cobras, se tendra
en cuenta todo lo previsto en el Reglamento de Dominio Publice Hidraulico de 11 de
Abril de 1.986 (R D.P.H) relativo a la mejora de las caracteristicas hidrauficas del
cauce y margenes, (en especial al articulo 14 y los capitulos IT y I del Titulo 1)
Conforme establece el articulo 78 de este Reglamento, cualquier tipo de construccion en
zona de policia de cauce, debera disponer de autorizacion previa, atorgada pot esta
Confederacidn Hidrografica.

oy

En general tendran la consideracién de Suelo Ruistico con Proteccidon Natu g,glo
terrenos definides como Cauces Naturales, Riberas y Mirgenes y sus Zo '
Proteccion. Siendo que fa Ley de Aguas prevé en su articulo 6h) gque los te
lindantes con cauces, que son definidos como margenes, estaran sujetos en toda §
extension longitudinal a una franja de proteccion de 100mts. de anchura denominada
zona de policia, tales framjas deberan de tener consideracién de suelo rustico v
aplicarseles la limitaciones de usos estabiecidas en el capitulo TV def Titulo I de la Ley
de Urbanismo de Castilla y Ledn (5/99).
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7.3 PROTECCION DE LOS NIVELES DE CONFORT Y SEGURIDAD.

7.3.1. Alcance v Contenido.

Estas Narmas regulan de forma general y para la totalidad del Término Municipal las
condiciones de proteccidn de los niveles de confort v seguridad para las personas. Se
refieren a los siguientes extremos:

. Contaminacion Aciistica y Vibratoria.

. Proteccion contra incendios,
. Desarrollo de actividades diversas.

7.3.2. Contaminacion Achstica v Vibratoria.

La calidad acistica de los ambientes exteriores e interiores deberd adecuarse a lo
establecido en la norma bisica de la edificacion NBE-CA-88, el Reglamento de
Actividades clasificadas citado anteriormente, la Orden de 1a Presidencia del Gobierno
de 10 de jutio de 1965 y las Normas Técnicas v Reglamentos que regulan la seguridad
¢ higiene en el trabajo, en concreto en ¢! Decreto 3/1995 de Enero sobre niveles Sonoros
y Vibratorios,

7.3.3. Proteccidn contra incendios.

Las construcciones, instalaciones en su comjunto y sus materiales, deberdn adecuarse
como minino a las exigencias de proteccion establecidas por la Norma Basica de la
Edificacidon NBE-CPI-96 y nommas de prevencion de incendios por cada tipe de
actividad, ( Turismo, Sanidad. Educacion, Espectaculos, etc).

7.3.4. Desarrollo de Actividades Diversas.

Las actividades se encuentran sometidas al régimen especifico de aplicacién que les
corresponda.

DICIEMBRE 2.003. ANULA ANTERICRE
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74 PROTECCION PAISANSTICA ¥ DE LA ESCENA URBANA.

7.4.1. Proteccign del perfil dgl micieo whano.

Se¢ deberd cuidar especiatmente el perfil caracteristico del micleo desde el exterior, para
lo cual se evitard la ruprara del perfil actual, sebre tode el correspondiente al casco
antiguo, con la aparicion de elementos cuyas caracteristicas sean desproporcionadas o
sus texturas sean inconveniemics por contraste respecto al tratamiento de las
edificaciones en la zona de borde del nGeleo que conforman la "lachada” de este.

Asi mismo, se prohibisd cualquier cartel publicitario exnt las zonas de borde perimetral al
micleo o en cualguier otre punto que pueda desfigurar su perfil,

7.4.2. Proteceiin del paisaje.

Con ¢ fin de lograr I conservacibén de la estructura paisajistica tradicional han de
tenerse en cuenta de modo general Jas determinaciones telativas a;

1. Proteceion de la topografia, impidiende actuaciones que alteren las caracteristicus
morfolégicas del terreno.

2. Proteccidn de cauces naturales v del arbolado correspondiente. asi como de
acequias y canales de riego.

3. Proteccion de plantaciones y masas forestales.

4. Proteccion de caminos de acceso, cafladas, veredas, etc.

3. Proteccidn de gonstruccidn, tales comoe: sistemas de cercas, corrales,
casetas de aperos de labranza, efc., que configuren la bondad del paisaje.

7.4.3. Conservacion del razado v caracteristicas del viario.




problemas concretos como solociones singulares que no alteren sustancialmente la
naturaieza del trazado. Cuande el trazado original del casco haya sulride alteraciones
que dafien su continuidad, se adoptaran medidas tendentes a la sustitucion de las
condiciones orginales.

7.4.4. Proteccitm de visualizaciongs.
Se protegeran con caracter general las visnalizaciones, teniendo en cuenta tres supuestos
diferenciados:

i, Visualizacion del entorno desde el casco urbano.

2. Visualizacion del casco desde el entorno.

3. Visualizaciones interiores del casco
Los dos primeros estin vinculades a la proteccién del paisaje. El tercero se refiere tanto
a visualizaciones sohre elementos coneretos (hitos) como sobre dreas parciales del
PIOPIO £aseo.

Marcadas las visualizaciones protegibles han de tomarse las medidas tendencias a:

- Alenuacién del impacto de la edificacidén susceptibles de ocultar o alterar las
caracieristicas del panorama.

- Proteccién especifica del objeto de fa visualizacion.

7.4.5. Conservacion de los expacios libres.

Los espacios libres privados (interiores de parcelfas, patios de manzana proindiviso,
espacios abiertos proindiviso, ete.) deberdn ser couservados v cuidados por los
propietarios particulares en condiciones de seguridad, salubridad y ornato publico,

atendiéndose a lo que a continuacion se dicta sobre cerramiento de solares. i

El Ayantamiento vigitara el cumplimiento de estas obligaciones pudiendo, en g
que no se efectoasen debidamente, Hlevar a cabe su conservacion con cay
propiedad.

Los espacios libres plbiicos seran mantenidos por ¢l Avuntaniento o

particilares de la zoma, segin se llegue a un acuerdo entre aquél y estos para la

prevision y creacion de un servicio de manlenimiente gestionado por los propios
particulares o por el Ayuntamiento con carge a estos Wltinos,
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S¢ deberdn bacer o dejar akeorques para plantar drboles en las aceras aun cuando su
implantacion no esté prevista a corto plazo,

Bl arbolado existente, en espacios pablicos o privados, sea de fa clase que seq, debera
gonservarse, cuidarse v protegerse de las plagas y deterioros que pudieran acarrgar $u
destruccion parcial o total siende preciso para la tala, cambios de cultivos arboreos ¥
replantaciones, Ja previa solicitud de licensia al Ayuntamiento quien podrd recabar
ssesoramiento de log organismos competentes.

Se cuidardn especialmenie ¢} cumplimicnto de o antenor para aquellas especies
arbéreas situadas en espacios pablicos.

7.4.7, Cerramientos de sojares,

Los solares no edificados deberan cerrarse con una cerca o pared de material resistente,
de 2 m de altura como minimo, de forma que su acabado sea agradable, estético ¥y
contribuya al ornato de la ciudad.

Bl cerramiento deberd situarse en la alineaciGn oficial,

Al producirse ta apertura de mmevas vias, los propietasios de solares tendsdn la
obligacion de efectuar ef cerramiento del solar en el plazo de dos meses, a partir de la
terminacién de las obras de pavimemacién. Cuando se produzea el derribo de cualquier
finca, serd obligatorie ¢l cerramiento de lu misma situdndolo igualmente en la
alineacion oficial Tal cerramiento deberd llevarse a efecto en un plazo de 6 meses,
contados a partir de la fecha de concesidn de fa licencia de derribo.

7.4.8. Supresion de Barreras Iisicas.

o S S Tk B T

Se tendera a la supresion de barreras fisicas para permitir ¢l paso de invdlidos, cgd
nifios, eic. mediante Ja disposicion de rebajes en hordillos de aceras, rampas de
edificios o por vias publicas.

Se tepderd a la supresion de bordilles, reseltes o aceras en calles estrechas,
pavimentando toda la calle por igual, colocando defensas o pequefios postes adecuados
gue impidan a los vehiculos arrimarse a las fachadas de lus edificaciones.
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7.4.9. Mobiliavie Urbano.

Se prestard especial atencidn a la colocacidn en la viz publica de elementos de
mobiliario urbano: bancos, cabinas, arbolado, ete., puntos de venta: quioscos, Puestos,
¢, gue deberan resolverse de forma sencilla, cuidando su adecuacion en el entomo,
especialmente si se sitan junto a edificios catalogados,

7.4.10. Apuncios.

Para la fijacidn direcia de carteles sobre edificios se observarin las stgaientes
restriccones:

1. Sobre los edificios, mures, vallas v cercas catalogados o considerados de interés,
los anuncios guardaran el maximo respeto al lugar donde se¢ ubiguen, permitiéndose
exclusivamente en planta baja, sobre Jos huecos de fichada, manteniendo su ritmo y con
thateriales gue no alteren los elementos protegidos,

2. Para ol resto de los edificios se permiten tambien la mstadacion de anuncios en
planta baja, sobee los huecos de fachada, siempre ¥ cuando mantengan su ritmo ¥ con
materiales gue no alieren sus caracteristicas v las del entorno. Se prokibe la fijacién de
soportes exteriores o bastidores exentos, luminosos en wallas, calles, plazas, cornisas o
tejados, jardines o parques piblicos o privados, n en isletas de trdfico excepto aguetlias
que afectan a la informacion de servicios de fnterés pablico como farmacias, etc.

3. En log edificios en ruina no $¢ permitirdn anuncios de ninguna clase ni durante las
obras de restauracion ¢ reestructuracidn y otras que se leven a cabo; salvo los carteles
propios de identificacion de la obra.

4. No se permitirn apuncios sobre postes de alumbrado, de trifico y otros
en la vig pablica.

5. La publicidad que no reunicse los diferentes requisitos establecidos en \_mw,
Nounas quedard desde 18 entrada en vigor de las mismas come "fuera de ordumunn" ¥y
no podri removar su leencia anual de instadacion, sin gue esto de derecho a
indemnizacién, excepto cuande la suspensidn e impusicse antes de la fecha de
caducidad de la concesién del anunciante, En todo caso cuando se solicitase hoencia ¢e
obra mayor en un edificio con publicidad fiucra de ordenacion se exigird su correccion o

suspension sinntltdnea.
P ..v<'f*??§1§” L)
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6. El Avuntamiento podrd delimitar Jas paredes, muros o mamparas cn las que se
permita, cop cardcter exclusive, la colocacion de elementos publicitarios a los fines que
considere.

Con fincs provisionales y excepeionales como  flestas, ferias, exposiciones o

manifestaciones ¢l Ayuntamiento  podrd  agtorizar carfeles no  comerciales,
circunstanciaies al tiempo que dure ¢l aconiechmienio.

7.4.11. Setfalizacion del tralico.

No se permite sitwar sefiales adosadas a cualquier edificacion, muro, valla ¥ cercas a
menos gue se justifique debidamente; justificacion que solo podrd atender a problemas
de ancho de vias o dificeltades para el paso de vehiculos © peatones. Se prohibe
expresamente, ¢n todoe caso, en aguelias edificaciones catalogadas ¢ de conservacion
integral o de conservaciin de composicion de fachadas.

En todo caso se adoptara el sistema de sefiwhizacion que perturbe en menor grado los
ambientes y edificios de interés, reduciéndola a la minfma expresidn tanto en
sefinlizacion vertical comu horizontal (pinturas sobre pavimentos) siempre que sea
compatible con la normativa del Cédigo de Circulacion.

7.4.12. Tendidos y elementos de_infraesiructura ¥ servicios.

En los nitcteos urbanos se prohiben los tendidos adreos eléetricos ¥ telefonicos, ¥ fijos
sobre las fachadas, debiendo enterrarse los cxistentes de acuerdo con lo que se
determting en estas Normas.

En fos adificios de nueva planta no se permitiran tendidos exteriores sobre las fachadas.
Se obligard a las empresas suministradoras al cumplimiento de la Normatjy

Urhanistica armonizando con el entome tanto del disefio come la disposicidn S
cajas de regisiro, acomertidas, etc. '

Ei Ayuntamiento podrd declarar de urbanizaciOn especial, determinadas calles, plazas o,
zonas con ¢l fin de conservar la armonia del conjunto y los propietarios de Ld;hug;-;,
solarcs cnclavados en dichos lugares, so pedran modificar las comstruccione§ ni-
edificar otras buevas, sin someterse a cualguier ordenanza especial, que p:wlp log. - 4
Tequisitos reglamentanos pueda aprobarse en cada caso. % o
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7.4.14, Servidambres urbanas.

El Ayuntamiento podréd instalar, suprimic o modificar, a su carpo, en Ias fincas, y los
propictarios  vendran obligados a copsentirlo, soportes, scfiales y cualquier otro
clemento al gervicko de la cludad, que deberdn, en todo caso, cwoplic estos
"Condiciones de Proteceion”.
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7.5. PROTECCION DEL PATRIMONIO EDIFICADO.

7.5.1. Ordenanza de Conservacion periodica de fachadas.

Sera aplicable a toda edificacion y comprendera labores de limpieza y reparacién de
todos los elementos que conforman el aspecto exterior del edificio (fabricas, revocos,
rejas, carpinterias, ornamentos, etc.). Asi mismo, deberd contemplar la renovacion de
los acabados y pinturas.

Para las edificaciones consideradas de interés o que, sin serlo, pertenezcan a un
conjunto o drea de calidad, se autorizard ¢l cambio de colores o texturas, siempre vy
cuando no suponga una alteracién importante de la imagen del conjunto v, en cualquier
caso, deberd contar con Ia aprobacion del organismo competente.

Esta Ordenanza serd aplicable también a cerramientos de parcela, medianerfas,
construcciones auxiliares, etc., cuando se consideren constitutivos del ambiente urbano,
o solidarios con una edificacion atectada por ella.

En todo caso, se estard a lo dictado en el punto 3.4.1. de estas Normas.

7.5.2. Ordenanza de eliminacidn v atenuacion de impactos.

Serd aplicable a toda edificacién que total o parcialmente suponga una clara alteracidén
de la imagen urbana.

En aquellos edificios que admitan el tratamiento superficial para adecuarse al medio
(enfoscados, colores y texturas), se efectuard la sustitucion de elementos de disefio
inadecuado (rejas, carpinterfas, ornamentos, etc.). Este tipo de operaciones se
extenderdan asimismo a cubiertas, medianerfas, chimeneas, éaticos, etc., cuando sea
necesario.

En esta misma linea, se introducirdn elementos vegetales u otro tipo de barreras yf§
que impidan la agresién de algunas piezas sobre la escena urbana o el paisgi.
operacion deberd realizarse, en caso necesario, por iniciativa ¢, a instancia m TJ
mediante las oportunas 6rdenes de ejecucion. ’

Debera instarse a las empresas o compaftias suministradoras (Energia Eléctrica, Gas,
Teléfono, Televisidn) la necesidad de atenuar los impactos negativos que se producen
tanto por los disefios inadecuados de los diferentes elementos como por la incorrecta
colocacion de los mismos.

En la mstala{:lon de dntezms tnicamente se autorizard una por ed1ﬁcm deblendo snuarse

Yha

unt@mo
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7.6. PROTECCION DE MARGENES DE CARRETERAS.

Se estard a o que se determina en ja Ley 2/1990 de 16 de Marzo de Carreteras de la
Corounidad Autdnema de Castilla y Ledn, de la cual se transciiben agui jos Capitulos
[TI v IV: Uso y Defensa de las Carreteras v Travesias v Tramos Urbanes. ast como 80
Cuadro Resumen de Distancias de Proteccion y el que determina para sus carreteras fa
Excrma. Diputacion Provincial.
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LEY 273990 DT 16 DE MARZO DI CARRETERA DE LA COMLURMNIDAD DE
CASTILIA Y LEEON.

CAPITULO IR,

VSO Y DEFENSA BE LAS CARRETERAS,

1. Sen de dominio piblico los tarrenos ooupades por las carreteras v sus elementos
funcionaics y una frania do terreno de ocho mewros de anchira ¢n autopistas, autovias y
vins ripidas, v de {res metros en el resto de las carreteras, @ cada lado de la via,

medidas en hocizontal v perpendiculanients al eje de & misma, desde Ja arista exterior
de la explangeion.

La grista exterior de la explanacidn es la nterseccion de talud det desmonte, def
tercapién o, en su caso, de los muros de sostenimiento colindantes con ¢! terrenc
natural,

En los casos esprciales de puentes, viaductos, tineles, estracturas y obras similares,
se podrd fijar como arista exterior de Ja explanacion ia linen de proyeeciin octogona)
del borde de tas obras sobre ol terrena. Serd en rodo case de dominia piblico el terreno
ocupido por jos soportes de Ia estructura.

Fs elemente fimcional de una carretera toda ka zona permanentemenie afecta a la
conservacion de la misma o la explotacion del servisio piblico viario, tales coma las
destinadas a descanso, estacionamiento, auxitio v atencicn medica de urgencia, pasaje,
parada de autohuses y atros Jines auxiliares.

2. No podran realizarse obras en la zona de donvinio piblice de la carretera sin
previa autorizacion del organismo administrativo del que dsta depende, sin perjuicio de
otrag comepetencias eoncimentes v de fo establecido gn of Capitute 1V de esta Ley.

1. La zona de servidumbre de las carreteras consistird en dos franjas de terreno a
ambos lados de lag mismas, delimitadas interiormente por ke zona de dominio pablice
definida en e amiculo 16 y exterlormente por dos lineas paralelas a las aristas
exteriores de la explanacién a una distancia de veinticinco metros en autopistas,
autovias v vias rdpidas, v de ocho metros en el resto de las carreteras, medides desde
las citadas aristas.

2. Ea a zona de servidumiwe o podrds realizarse cbras g se permitirdn mas usos
gue aquelos gue sean compatibles con ia seguridad vial, previa autorizacion, en
cualguier casg, del drgano timlar de la carrefera, sin perjuicio de otras competensias
concurrentes v de la establecido en el Capito TV de esta Ley.
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3. En tode case of drgane titular de la carvetera podrd utilizar o antorizar fa
wilizacian de la zona de servidumtbre por razones de interdés general o cuando lo
requicra el mnejor servicio de la carretera.

4, Serin indempizables 12 ocupacion de la zona de servidumbre v los dafios y
perjricios que se causen por su ntilizacisn.

1. La zona de aleccion de las carreteras estard delimitada interiovmente por 1a zona
de servidumbrs v existiormente por dos lineas paralelas a las aristas eerjores de ta
explapacion, & una distancia de cien melros en autopistas, astovias y vias répidas, ¥ de
treints meros en el reste de las carreteras, medidos desde fas citadas aristas,

2. Para gjecatar en la zona de afeceidn cualquier tipo de obras ¢ instalaciones fjas o
provistonales, cambiar el uso o desting de Jas mismas v plentar o @mlar drboles se
raqueritd fa previa autorizacion del drgano tiular de la carreters, sin perjuicio de oftas
competencias tohcuirentes ¥ to establectda en of Capitulo [V de esta Ley.

3. En las construcciones e instulaciones ya existentes en la zona de athccion podran
realizarse obvas de reparacion ¥ mejora, previa la autorizacion correspondiente, una vez
constatados su finafidad v conlenido, sicmpre que 0o supongan aumento de volumen de
o comstruccion y sin que el moremarto de vahr que aquellss comporten pueda ser
temide en cuenta a efectos expropiatorios; todoe elio, asimismo, sin pervicio de las
denmds competencias soncurrentes v de lo dispuesto eo ] Capitnlo TV,

4, La denegacion de la autorizacion deberd fundacse en tas previsiones del Plan de
carreteras correspondiente.

1. Se prehibe toda aguella publicidad que sea visible desde las zonas de dominio
pablico de [a carretera, excepto en las travesias de poblacion, en fas que Ja publicidad
estard sometida 3 las ordenapzas municipaies, debiendo situarse fuera de las zonas de
dominio publice ¥ no afectard b sefializacidn, Hlummacidn ni batizamiento de la
carretera

La anterioe prahibicion no dard derecho a indemnizacidn cn ningin caso.

Los planeamientos municipales deberdn adaptarse & esta normativa,

2. Ne 2o considerard publicidiad a tos afectos de esta Ley:
a.-La rotulacidn informativa de las vias.

b.-Los carteles que sedalen Iugares de interds pitblico po comerciales ¥ con los
lormatos gue se autoricen,

&l
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c.- Las indicaciones de orden general que sean de interds para el usuario, tajes
como la informacion sobre talleres, restavrantes, comercios, exposiciones,
ferias, celebraciones, etc., siempre que no contengan nombres comerciales,
que resulten transitorios, o que tengan cardeter excepcional,

d.-Los rotolos y marcas comerciales que se dispongan en el edificio o finca en
que se desarrolle la actividad anunciada.

3. En todo caso, para la colocacién de cualqguier clase de letrero o reclamo, en In
carretera o en su entorno, sers preceptiva la autorizacion del Organismo titular o gestor
de la misma que atenderd, ademds de a lo anteriormente expresado, a que las
condiciones de forma, tamafio, situacion o tluaminacion no puedan ser perjudiciales para
el trafico.

1. A ambos lados de las carreteras se establece la linea limite de edificacion, desde
la cuzl hasta la carretera queda probibido cualquier tipo de obra de construccion,
reconstruccion o ampliacion, a excepeion de las que resulten imprescindibles para la
conservacion v mantenimiento de las construcciones existentes.

2. La linea thmitrofe de edificacion se sitda a SO metros €n awtopistas, autovias y
vias rdpidas, a 25 metros en las otras carreteras de la Red Regional Basica, y a 13
metros en el resto de las carreteras de la arista exterior de la calzada mas proxima,
medidas horizontalmente a partir de la mencionada arista. Se entiende gue la arista
exterior de la calzada es el borde exterior de la parte de la carretera destinada a la
circulacidn de vehiculos en general.

3. Con cardcter general, en las carreteras que discurren total o parcialmente por
zonas urbanas, el Organismo del que depende administrativamente fa carretera podrd
establecer Ia linea de edificacion a una distancia inferior a la fijada en el punto anterior,
siempre que lo permita el planeamiento urbanistico correspondiente, de acuerdo con el
procedimiento que reglamentariamente se establezea.

4. Bl 6rgano titdar de la carretera, excepcionalmente y previo informe motivado de
la Consejerfa de Fomento v de la Comision Regional de Carreteras, podrd, por razones
geograficas ¢ socioecondmicas, fijar una linea de edificacion inferior a la establecida
con carficter general, aplicable a determinadas carreteras incluidas en el ambito de
aplicacion de esta Ley en zonas o espacios comarcales perfectamente delimitados.

3. No obstante lo dispuesto en los apartados anteriores, en las variantes o carreteras
de circunvalacién que se constuyan con el objeta de eliminar las travesias de las
poblaciones, la linea limite de edificacion se sitvard a 50 metros medidas
horizontalmente & partic de la arista exterior de la calzada en toda la longimd de ia
variante,
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6. Bni la zoma de servidumbre y en o limitada por 1a "linea de edificacion”, la
Consejeria de Fomento, suando se trate de carreteras regionales, y las Diputaciones o
Avuntamientos, cuando  las  carreteras  sean, respectivamienie, provincigles o
municipales, podran proceder 2 la expropiacion de los bienes existentes, entendindose
implicita fa declaracion de utilidad piblica, siempre que eoxistiese previamente un
provecto aprobado de eonstruccidn, reparacidn, amphiacion o conservacidn de la
carrelera que o hictera indispensable o conveniente.

B3




CAPITULO V.,

TRAVESIAS ¥ TRAMOS URBANOS,

1. 8e considerardn framos urbanos de Jas carreteras aguellos que diseurran por sucle Articule 26
calificado de urbano por el correspondiente instrumento de planearnientn urbanisticoe.

2. Se considera travesia la parte de tramo wbano en la qgue existan edificaciones
consalidadas al menos en las dos tercerns partes de su longitud v un entramado de
cilies al menos en una de las margenes.

1. En 12 zona de dominio piblico de travesias v tramos urbanos, el oforgamiento de Artienlo 27
autorizaciones pary reilizar obras o actividedes no gjecutadss por el Grgano titular de fa
carretera, corresponde a fos Ayuntamientos, previo informe vinculante de dicho drgano
titufar, que habrs de versar sobre aspectos retativos a disposiciones de la presente Loy,

2. En las mravesias de carreteras corresponde 3 los Ayuntamientos el otorgamiento
de toda elase de Heencias y autorizaciones sobre los terrenos y editicaciones situadas en
Ias zonas de servidumnbre y afeceion,

3. En las zonas de servidumbee ¥ albocion de los tramos wrbanos, excluidaz las
travesias, las autorizaciones de usos v obras las otorgan asimismoao log Ayundanientos,
si bien cuando no estuviere sprobade definitivaments ningin instromento de
plaesmienio wbanistico deberan aquellos cocabar, con cardeler previe, informe del
srgano titnfar de la carretera,

[, La conservacidn y explotacidn de los tramos de carreteras aque discurran por
suela urbano corresponderd 2 ta entidad tiular de los mismos.

2. Las carrelerps regionales o provingiules, o framos deferminados de ellas, se
entrepardn a lod Awuntamieties respectives on o momenio ¢n oue adguieran la
condicion de vias ¢xclusivienente urbanas. El expediente se promoverd o instancia det
Ayuntamiento, de la Diputacidn Provincial o de la Consejeria de Fomenio ¥ sera
resuelto por fa Junta de Castille v Ledn. Excepcionatmente podrd vesobverto ef titular de
la Consgierin de Fomento cuando exisia acuerdo enbre el draano cedente y el
CESIOnMrio.
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LEY RE CARRETERAS DE LA COMUNIDAD PE CASTILLA Y LEON.

CUADRG RESUMEN DE DISTANCIAS

[—— b e R A et

LINEA DE EDIFICACION

| ZONA{) ZONA(l) ZONA{l) SUELO{() SUELOR)  S.NO@)
TIPO DE VIA DOM PUBL. SERVID. AFECCION URBANO  URBANIZ.

[IRBANIZ.

AUTOPISTAS '

AUTOVIAS Y SEGUN

VIAS RAPID. 3 25 100 NS.p 50 30

OTRAS SEGUN (4) {4)

CARRETERAS 3 8 30 NSP. 25/1% 25414
(3) {3)

VARIANTES SBA100 307160 30160

i P AT L ran PO — ———— “u

En el muricipio de Palacios de la Sierra queda comprendida la carretera Autondmica
BU-P-822]) de Salas de los Infantes a L.P. de Soria perteneciente a Ja Red
Complementaria de carveteras autondmicas, por lo que:

Buelo Yrhano:

! inea de Fdificacidn: 1a definida por las alincaciones existentes y 1as que expresamente
se deterntinan en los planos de ordenacion.

Linea de Cerregnientor se situard fuera de la zona de dominio publico a 8,00 m. del eje
de la carretera.

Suelo Urbanizable v Rustico.

Lirea de Edificacion se sttuard a 18,00 m. del borde exterior de fa calzada, 0 a
dei eje de la carretera,

Liftea de Cerramiento. se situara a 13,00 m. del gje de la carretera.

¢ 13 Distancia oo metras desde {a ansta exterioe de la explanacion (intersecaion del taled del desmonte ¢ en
s onse de los mures de sosteninicnto colindsnies con el lerreno nuatural),
(2) v (3) Distancia en metros desde la ansia extorior de fa calvada,

{3) 23 m. en iz Red Regional Basica v 18 m. cn of resto de las carncteras,
(31100 n. en la Red de Tntorés Gonerat,

Todas las distancias medidas en horizontal v perpendicutar sl a via. e

RS

dund

DICIEMBRE 2.00%, ANULA ANTERY
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DIPUTACION PROVINCIAL DE BURGQS.

PROTECCION DE MARGENES DE CARRETERAS.

En el munmcipio de Palacios de 1a Sierra queda comprendida la carretera BU-V-8229 a
Hontoria del Pinar, de tiularidad provincial, en la que por aplicacion de la Ley 2/90 de

Carreteras de la Comunidad de Castilla v Ledn a a que se hace referencia en este punto,

exterior de la calzada) v 1 Lines de Cerramiento a 13,00 m. del eje de la carretera.

¥
S
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7.7. PROTECCION DEL MEDIO NATURAL.

Por estar comprendido el municipio de PALACIOS DE LA SIERRA en el Plan de
Espacios (Sierra de la Demanda), contemplado en la Ley 8/91 de 10 de Mavo de
Espacios Maturales Protegidos de Castilla y Leon, se estard a lo que en su dia se
determine en el preceptive Plan de Ordenacidon de Recursos Naturales (en este momento
redactado pero suspendida su tramitacion).

En todo caso, se estard, en relacidn con la proteccion del Medio Natural (Suelo Ristico
Comun y Protegido), a lo que expresamente se determina en estas Normas.
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7 R PROTECCION DEL PATRIMONIO HISTORICO ¥ ARQUEQLOGICO.

7.8.1. Proteccidm del Patrimonio Historico.

Los elementos ¢ sectores de interds histdrico-artistico, o cultural, en general, serin
ohieto de proteccidn especial, mediante el establecimiento de las servidumbres gue, en
cada caso, procedan v la aplicacion de lo determinado en estas Normas,

En todo caso, se estard a 1o que a éste respecto determing la Ley de Patrimonio Cultural
de Castlla v Ledn, {Ley 12/2062 de 1t de Juho).
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7.8.2. Prateccion del Patrimonio Arquenldgico.

Esta Mormativa Arqueoldgica tiene por objeto la proteccidn, documestacian ¥
couservacion del Patrimonie Argueoldgico en el municipio de PALACIOS DE LA
SIERRA, definide v protegido por la Ley 12/02 de Patnimonio Cultural de Castilla y
Ledn,

e establece para regudar el desarrolie de obras de cualquier indole sobre dicho
patrimonio, La gestion vy control se efectuard por los Organismos competentes en 1
materia hasta que el municipio cuente con Téenico asesor en la misma, ¥ en todo caso
se estara a lo que expresamente se determina en el documento que con el titulo de
Nora Arqueoldgica, se adjunta en documerdo independiente. (Volumen VI

0,
“'_'{rl) * .N..._..)%;f"". A
ENERQ 2002 ANULA ANTEEIOREES

39



CAPITULO VIII. NORMAS PARTICULARES.

8.1. ORDENANZAS DE LA EDIFICACION EN SUELC URBANO.

8.1.1. Ambito de aplicacién.

Constituyen el Suelo Urbano los terrenos gue se delimitan como tales en los planos de
Clasificacion y Ordenacion, donde se expresa, as{ mismo, su division de Zonas de
Ordenanza a efectos de aplicacién de la normativa especifica establecida de este
capitulo.

En Suelo Urbano clasificado se distinguen dos Categorias: Suelo Urbano Consolidado v

Suelo Urbano No Consolidado, en los términos del Art. 12, con el régimen del Art.17 y
segtin lo determinado en el Art. 42 de la Ley del Suelo de Castilla y Ledn (3/99).

8.1.2. Concesion de licencias.

En los terrenos incluidos en el Suelo Urbano Consolidado podra obtenerse hicencia
municipal para actos de edificacion con las determinaciones que se especifican en la
ordenanza de cada zona, siempre y cuando los terrenos objeto de la licencia tengan la
consideracion de solar.

En caso contrario y a pesar de su clasificactén como urbano, no podran concederse
licencias de construccién sobre dichos terrenos hasta que estos hayan adquirido la
condicion de solar de acuerdo con la legislacién urbanistica vigente vy las
determinaciones de estas Normas. o

En el Suelo Urbano No Consolidado, serd preceptivo previamente &5
actuacion urbanistica o constructiva la aprobacion del correspondiente insf
desarrollo. '

Las condiciones de urbanizacion exigidas serin por tanto las que se determinan en las
Normas Generales de forma que los diferentes servicios urbanisticos estén en situacion
de completa utilizacion por estar comectados con las redes municipales
correspondientes.

En el caso de la ejecucion simultdnea de la urbanizacion y la edificacion sblo podra
autorizarse en los términos sefialados en los articulos 39-1, 40 v 41 del R.G. ¥
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8.1.3. Condiciones de desarrollo.

1. Actuacion directa.

Se podran desarrollar mediante actuacion directa (peticion de licencia municipal)
aquellos terrenos que incluidos en el Suelo Urbano cumplan las condictones que se
determinan en el punto 5.2.1. de las Normas Generales.

2. Planeamiento complementario.

Sin perjuicio de lo establecido en el apartado anterior o porgue asi se determine en las
correspondientes ordenanzas, se podra proceder a la formulacidn de Planes y Proyectos
con las exigencias sefialadas en el capitulo 2.2. de las Normas Generales y con las
finalidades siguientes:

Planes Especiales, se estard a lo que a este respecto se determina en los Articulos 47,
48 y 49 de la Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn, y en el punto 2.2.2. de las
Normas Generales.

Estudios de Detalle, se estar a lo que a este respecto se determuna en el Articulo 45
de la Ley de Urbanismo de Castilla v Ledén y en el punto 2.2.4. de las Normas
Generales,

i

Proyectos de Urbanizacion, se realizardn para el tratamiento conjunto de todas las
obras de urbanizaciéon previstas en estas normas, esto es, viabilidad, abastecimiento
de agua, alcantarillado, energia eléctrica, alumbrado piblico, jardineria y, en su caso,
red de riego, telefonia, gas e hidrante contra incendios.

En todo caso, se estard a lo determinado en los puntos 2.4.2. y 2.4.3. de las Normas
Generales.

comprendan parte de las exigencias de urbanizacion sefialados en el
anterior, u obras parciales de pavimentacidn, alumbrado, ajardi
sanearniento local y otros similares conforme 4 la legislacion de régimen local.

En todo caso, se estard a lo determinado en el punto 2.4.2. de estas Normas.

- Provecto de Compensacion. Cooperacidn, Concierto, Concurrencia v E;mfé :
se realizaran con los objetivos propios de cada uno de ellos segtn el punto 2.3, 4
las Normas Generales, ‘ IR
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- Provectos_de Parcelacian, se realizaran para efectuar la division simultanea o
sucesiva de terrenos en dos ¢ mas lotes seglin lo determinado ¢n ¢ punto 2.3.4. dp las
Narmas Generales.

- Provectos de Hdificacidn. se realizardn para desglosar ¥ definir la gjecucién de
comstrucciones, edilicios e instalaciones, scgun lo determinado en los puntos 2.4.2. y
2.4.4. de las Normas Generales,

8.1.4. Derechos v obligaciones de los propretanios.

Los derechos y ohligaciones de tos propictarios del Suelo Urbano Consolidado y Suelo
Urbano No Consolidado, objeto de estas Normas Particulares, son los que establece la
legistacion urbanistica vigente, {Articulos 17 v 18 de la Ley de Urbanismo de Castilla y
Ledn) v en estas Normas,

8.1.5. Zonus de Ordenana.

De acuerdo con o sefalado en el punto 2.1.1. las condicioues particulures de volumen,
uso, estéticas v de gestidn de cada una de fas zonas en gue se ha subdividido el suelo
clasificado como Urbano somn las que se determinan a continuacion
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1. ZONA C.T, CASCO TRADICIONAL.

}. 1 Definicion.

Se comprende en el ambito de esta Ordenanza la zona reconccida como el Casco
Tradicional de PALACIOS DE LA SIERRA v que, como tal, se delimita y sefiala en la
correspondiente documentacion grafica.

2. Tipo de Edificacion.

Se autoriza la edificacion adosada, formando manzana,

b. Alincaciones y Rasantes.

Las Alineaciones y las Rasantes son las gue expresamente se sefialan en la
correspondiente documentacion grafica.

La Alinsacidn de Edificacién determiina fa linea a partir de la cual deberd situarse la
edificacién, definiéndose la Alineacidn Interior como aquella que determina el fondo
maximo edificable ¢n alhuia.

En los Bienes Catalogados, se mantendran las alineaciones de la edificacion existente
que se protege, (protecciéa integral o estructural).

¢ Allura Maxima.

La Alturs Méxima permitida serd de TRES PLANTAS (Baja + Dos), con un mj
§ 80 1. de Altura de Commisa v 10,30 m. de maximo de Altwrs de Cumbre
total) medidos desde el punto medio de Iz fachada de la edificacion o alineac
su caso, tramos de fachada infessores a 18 m,).

En Bienes Catalogados, la Altura Maxima serd la de la edificacion existente que se
protege { Proteccian Integral, Estructural, Ambiental o con Proteccion Volumetrica).




d. Parcela Minima y Retranqueos.

Para edificacion no se determina Parcela Minima, autonizandose, en todo caso, la
tradicional existente,

A los efectos de segregaciones se fija una parcela minima de 100 m?

e. Aprovechamiento Maximo.

El Aprovechamiento Miximo sera el que resulte de aplicar al espacio de terreno
comprendido entre alineaciones, 0 en su caso, al fondo méaxime edificable, la altura
maxima permitida. En este sentido, se determina como fonde maximo edificable en
altura 14,00 m., medidos desde el punto medio de la fachada de la edificacion o
alineacion {0, en su caso, tramos de fachada inferiores 2 18 m.),

Se autoriza la utilizacion del espacio bajo cubierta como pieza habitable v los sdtanos v
semisotanos {en las condiciones del punto 5.3.2.), no computandose, en ningan caso, a
los efectos del caloulo del aprovechamiento maximo.

f. Cuerpos volados.
Se prohiben los cuerpos cerrados de edificacion v los miradores.
Se autorizan los tradicionales balcones con un vuelo maximo de 30 cm., prohibiéndose
éste en calles de ancho igual o menor a 3,50 m. En todo caso se estara a las condiciones
que se determinan en el punto 1 4. siguiente.

g. Parcelaciones, Segregaciones y Agregaciones,

Se prohiben las Parcelaciones y Segregaciones por debaje de la parcela minima
establecida.

Se prohben las Agregaciones que den como resultado un frente maximo de parcela
superior a 18 m. .

1.3, Condiciones de uso.

a. Residencial,

Permitidas todas las clases y categorias.

DICIEMBRE 2.003. ANULA ANTERIORES
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b. Dotacional.
Permitidas Gnicamente la Clase 1. Equipamiento Comunitario, en sus Tipos 1.1, 1.2,
1.3, 14, 1.5, 17y L8, la Clase 2, Servicios Terciarios, en sus Tipos 2.1, 2.2 y 2.3, en
Situaciones 8.1,y 85.2,, yla Clase 3, Turismo, en sus Tipos 3.1 y 3.2

¢. Industrial.

Permitido Gnicamente la Clase 3. Talleres, en Categoria C. 1. (Talleres Domésticos).

d. Agropecuario.

Prohibidos.

1 4. Condiciones Estéticas.

Ademas de las condiciones generales estéticas descritas en 5.3.5. se tendran en cuenta
las siguientes:

a. No se permiten cuerpos volados cerrados ni fos nuradores,
La barandiila, en su caso, se podra prolongar un méxime de 30 cm. a cada fado v no
podra servir a mas de un hueco.

b. La carpinteria exterior serd de madera para pintar p barnizar, F.V.C. 0 aluminio

lzcado en colores tradicionales, prohibiéndose el anonzado.

Se prohiben las persianas enrollables con cajon por el exterior.

L '
¢ 1.0s acabados en fachads seran de piedra, materiales ceramicos o revestimig : 5 ‘EI
solores tierrs. & @‘yﬁ{'
el
¢. La cubierta serd, en todo caso, inclinada a fachada principal v patio, rematada con
alero {radximo vuelo 40 cm.), pendiente méxima de 35 % y terminacion de teja curva,
de color parde rojize. Se prohiben los quiebros en la misma, las mansardas, y las
huhardillas La iluminacién del espacio bajo cubierta se realizard con huecos situadmggn
. . - . £y
el propio faldén. 5

4
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El alero se formaré a base de canecillos que seran de madera, piezas cerdmicas voladas,
a la manera tradicional, o molduras.

e. Se prohiben los letrercs luminaosos por encima de la planta baja v en todo caso
seran a base de letras sueltas y metdlicas. Se prohiben los letreros perpendiculares a
fachadas, excepto las tradicionales banderolas.

f En general en los edificios de nueva planta se incorporaran los elementos de interés
procedentes de la existente que se derriba v en concreto los zocalos de piedra, pilares,
recercados, cornisas, escudos, ... etc.

g. En la urbanizacion y mobiliario se tendra en cuenta el cardcter ambiental del drea,
tanto en los materiales de acabado como en su disetio.

1.5. Condiciones de Proteccion.

Seran de aplicacion a los edificios y elementos que expresamente se protegen {Ver
Volumen VII Catiloge) de acuerdo con lo determinando en el punto 7 siguiente:
NORMAS DE PROTECCION.

1.6, Condiciones de Gestion.

Para el desarrollo de este tipo de Suelo (Urbano Censolidado), se ha delimitado UNA
ACTUACION AISLADA (A A1), con Ordenacidon Detallada, en cuyo amb:tc; y
previamente a cualquier accion edificatoria, debera realizarse la cesion y urbamz G
del vial que se propone y hacer efectivo el equitativo reparto de beneficios y cargg’

En todo caso, se estard a 1o que se determina en el Art.69 de la Ley 5/99 de .
de Castilla y Ledn.
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ACTUACION AISLADA

FICHA DE CARACTERISTICAS

DENOMINACION: AAL

LOCALIZACION PLANOS: 04

ORDENANZA DE APLIC.

ZONACT

SUPERFICIE VIARIO 1.026 m? N® DE PLANTAS 3

SUP. ESPAC. LIBRES COEFIC. OCUPACION :

SUP. SUELO EQUIP, EDIFICAR. PUBLICA :

SUP. SUELO CON APROV.:  2.765 m? EDIFICAB. PRIVADA : S/ZONAC.T.

SUPERFICIE TOTAL 3.891 m? EDIFICAB. TOTAL - S/ZONA C.T.

USOS PERMITIDOS:  S/ZONACT. CARGAS: CESION DE SUELO (Viales) Y URBANIZACION.

INSTR. PREVIOS ORDEN: -

SISTEMA DE EJECUC.: NORMALIZACION DE FINCAS

PLANO:
' ‘ .
ot & 7
@%mmzﬁ @‘
E: 1/2.000
OBSERVACIONES:

LAS SUPERFICIES Y APROVECHAMIENTOS SON ESTIMADOS, DEBIENDO AJUSTARSE I)EFFNI' F_

EL MOMENTO DE EJECUCION DE LA ACTUACION.
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2. ZONA A.C. AMPLIACION DE CASCG.

2.1 Dafimgiéin.

Se califican como tal, aguellas ronas que como ampliacion de casco presentan uaa
continuidad con la estructura del conjunto tradicional, conformando dreas practicamente
consolidadas.

a. Tipo de Edificacidn.
S¢ autariza Gnicamente ta edificacion adosada en hilera.
b. Alineaciones v Rasantes,

Las alineaciones vy rasaptes son Jas que expresamente se sefialan en Ia correspondients
documentacion grafica.

La Afineacién de Tidificacion determina la linez a partir de ta cual deberd situarse la
edificacton.

£n los Bienes Catalogados se mantendran Jas alineaciones de la edificacion existente
que se protege. Ly

R

¢ Adtara Maima. N &

&

”?_E.'E‘P-".-‘tzér}'n‘-’*' e
e o
et
La Altura Maxima permitida sevd de TRES PLANTAS (Baja + Dos), con un méximo de
8,80 m. de Alra de Cornisa v 10,280 m. de maximo de Aliura de Cumbrera {ahura
total) medidos desde ef punio medio de fa fachada de la edificacion o alineacion (o, en
su casa, ramos de fachada inferiores 2 18 m.).
En Biones Catalogados, la Altura Maxima serd {a de la edificacidn existente que sc
protege (Proteccion Integral, Estructural, Ambiental o con Proteccidn Volumérrica).
i z:.a%
B ;:: - . *Eyl. %
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d. Parcela Minirma y Retranqueos.
Para edificacidn no se determina Parcela Minima, autonzandose la tradictonal existents.

A los efectos de segregaciones se fija una parcela minima de 100 m?.

e. Aprovechamiento Maximo.
E{ Apravechamiento Miximo serd el que resulte de aplicar al espacio de terreno
comprendido entre alineaciones. segin se sefiala en los Planos de Ordenacion, la aliura
maxima permitida.
Se sutoriza la utilizacion del espacio bajo cubierta como pieza habitable ¥ los sdtanos y
semisotanos {en las condiciones del punto 5.3.2.), no computandose, en ningun caso. &
ios efectos del calouto del apravechamiento méximo.

I Cuerpos volados.
Se prohiben los cuerpos cerrados de edificacion y fos nmiradores.
Se antorizan los tradicionales balcones con un vuele masimo de 30 cm., prohibiéndose
éste en calles de ancho igual o menor a 3,50 m. En todo caso se estard a las condiciones
que se determinan en el punto 1.4, siguiente,

g. Parcelaciones v Segregaciones.

Se prohiben las Parcelaciones y Segregaciones por debajo de la parcela minima
establecida.

a. Besidencial,

Permisidas todas las clases y categorias.

b, Dotactonal,

Permitidas Gnicamente la Clase 1, Equipamiento Comuntarwy, en sus Tipos 1.1, 1.2,
1.3, 1.4, 1.5, 16, 1.7y 1.8, 1a Clase 2, Senvicios Terciarios, en sus Tipos 2.1, 22y 2.3,
en Situacionss S.1. v 8.2, v ia Clase 3, Turismo, en sus Tipos 3.1 y 3.2 _,.v,rai\%f&w%

e

i

i . .:
PICTEMBRE 2.003, ANULA ANTERIORES © &
v

99



¢. Industnial,

Permitido Gnicamente la Clase 3. Talleres, en Categoria € 1. (Falleres Domésticos).

d, Agropecuano.

Prohibide,

Ademis de las condiciones gencrales gstéticas descritas en 5.3.5. se tendran en cuenta
las stguientes:

& No se permiten cuerpos volados cerrados ni 1os miradores,
La barandilla, en su caso, se podra prelopgar un mdximo de 30 em. a cada lado ¥ no
podred servir a mas de un hueco.

. La carpinteria exterior serd de madera para pintar 0 barnizar, P,V .C. o aluminio
lacado en colores tradiciopales, prohibiéndose el anonizado.
Se prohiben las persanas earoliables con caion por el exterior.

c. Los acabados en fachada serfiin de piedra, materiales ceramicos o revestimientos de
colores tierra.

el propio faldon,

Bl alero se formara a base de canecillos gue seran de maders, plezas ceramicas voladas,
a la manera teadicional, o molduras.

ENERQ 2.004. ANULA ANTERIORES
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2.5. Condiciones de Proteccion.

Seran de aplicacion a los edificios y elementos que expresamente se protegen {Ver
Volumen VIL Catalogo) de acuerdo con lo determinando en el punto 7 siguiente:
NORMAS DE PROTECCION.

2.6. Condiciones de Ejecucion.

Para el desarrollo de este tipo de suelo (Suelo Urbano No Consolidade) se delimita
UNA Unidad de Actuacidn, con Ordenacion Detallada, en cuyo ambito v previamente &
cualquier accidn urbanizadora o edificatoria sera preceptivo la aprobacion del
correspondiente planeamiento de desarrolio (Estudio de Detalle), en las condiciones y
con el contenido que determina la Ley 5/99 de Urbanismo de Castilla y Ledn (Articulos
12, 17, 18, 45y 73).

El Aprovechamiento Medio sera de 0,50 m¥m? sobre ¢l total de la Unidad, siendo de
aplicacion el resto de las condiciones de esta Ordenanza, con una Densidad Maxima de
30 Viv/Ha. 6 5.000 m? construidos.

La Ordenacidon Detallada que se sefiala es indicativa, pudiendo vanarse en el
correspondiente Estudio de Detalle pero manteniendo el resto de las condiciones gue en

ella se contienen.

Se adjunta Ficha de Caracteristicas de la Unidad.

&
DICIEMBRE 2.003. ANULA ”‘f%ﬁl@
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UNIDAD DF ACTUACION DENOMINACTON: L.AZ

‘ LOCALLZACION PLANOS: 0404,

FICHA PE CARACTERISTICAS
ORDENANZA DE APLIC - ZONA 8.5

SUPERFICIE VIARIO - 2124 m? WO DEPLANTAS 3
SUP. FSPAC, LIBRES COEFIC. OCUPACION
SUP. SUELO EQUIP. FDFICAR. PUBLICA
SUP. SUELO CON APROV. EDIFICAB. PRIVADA . 6,700 m?
SUPERFICH TOTAL - 13,458 m? HDIEICAB TOTAL 6,700 me
USOI PERMITIDGS: ST0ONA AL CARGAS: CESION DE SUELD (Vinles, Equipamiento v

Espacios Libres) ¥ URBANIZACION

INSTR, PREVIOS ORDEN.: ESTUDIODE PETALLE  SISTEMA DE EJECUCIONES: Cooperacion

PLANG:

OBSERVACIONES:

APROVECHAMIENTO MEDIO EN EL AMBITO DE LA ACTUACION = 0,50 m¥me,
LAS SUPERFICIES Y EDIFICABILIOAD SON ESTIMADOS, DEBIENDO AJUSTARSE I)!‘FNTTT\.’AMET\’TE FN EL
MOMENTO DE EJECUCION DE LA ACTUAC ION, FOR APLICACION DEL AM. R
DENSIDAD MAXTMA 30 VIVIENDAS O 5.000 m? POR Ha. s
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3. ZONA MO MARGENES DE CARRETERAS.

..\_

31 Defmicion.

Comprende el 4rea semiconsolidada con usos preferentemente  residenciales
desarrollada e uno y otro margen de la carretera de Salas de los Infantes a Quintanar de
la Sterra.

a. Tino de Edificacidn.
Se autoriza Unicamente ta edificacién adosada en hilera o formando manzana,

h. Alineaciones v Rasantes.
Las alineaciones v rasantes son las que expresamente se sefialan en la correspondiente
documentacion grafica.
La Alineacion de Edificacion determina la linea a partir de la cual deberd situarse i
edificacion, definiéndose la Alineacion Interior por aguella que determina el fondo
maximo edificable en altura autorizada
En los Bienes Catalogados se mantendran las alincaciones de fa edificacion existente

que se protege.

¢, Alturs Maxima.

La Alrura Maxima permitida sera de TRES PLANTAS (Baja + Dos), con un mgamag

2 80 m. de Altura de Comisa y 10,80 m. de maximo de Altura de Cumbr Al da iﬁ?ﬂ 53,«,:
total) medidos desde ef punto medio de la fachada de ia edificacion o alinea % ﬁ b3 ff
st caso, tramaos de fachada inferiores 4 18 m. ). zmrtq’ 5
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d. Parcela Minima vy Retrangueos.
Fara edificacion, se determina una Parcela Mimima de 100 m*

A los efectos de segregaciones se fija, asimismo, una parcela minima de 100 m®.

¢, Aprovechamiento Maximo,

El Aprovechamiento Maximo serd el que resulte de aplicar al espacio de terreno
comprendido entre alineaciones, © en su caso, al fonde maximo edificable, la altura
maxima permitida. En este sentido, se ¢etermina como fondo méximo edificable en
altura 14,00 m., medidos desde el punto medio de la fachada de la edificacion o
alineacion.

Se autoriza la utilizacién del espacio bajo cublerta como pteza habitable v los soétanos y
semisotanos {en las condiciones del punto 5.3.2)), no computandose, en ningun caso, a
los efectos del calculo del aprovechamiento maximeo.

f Cuerpos volados.
Se prohiben los cuerpos cerrados de edificacion v fos miradores,
Se autorizan los tradicionales balcones con un vuelo maximo de 30 cm., prohibiéndose
¢ste en calles de ancho igual o menor a 3,50 m. En todo caso sc estard a las condiciones
que se determinan en el puato 1 4. siguiente.

g. Parcelaciones y Segregacionss.

Se prohiben ias Parcelaciones y Segregaciones por debajo de la parcela minima
establecida.

3.3 Condisiones de Uso. J—
¢§5€ 5:"5’.!-‘

Aot {/.Qc vk \g\

a. Residencial. 35 ﬁg:}ﬁ .8

Permitidas todas las clases v categorias. g & b

b. Dotacional.

Permitidas Gnicamente la Clase 1, Bquipamiento Comunitario, en sus Tipos 1.).ldz
1.3, 1.4, 1.5, 1.6, 1.7y 1.8, la Clase 2. Servicios Terciarios, en sus Tipos 2.1, 202:y 28
en Situaciones 8.1 v 8.2,y la Clase 3, Turismo, ensus Tipos 3.1y 3.2, v .

A
W
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¢. Industnal.
Permitido tmicamente la Clase 3; Talleres, en Categoria C.1. {Talleres Domésticos) y
(C.2. {Talleres Molestos).

d. Agropecuario.

Prohibido.

3.4, Condiciones Fstéticas.

Ademés e las condiciones generales estéticas descritas en 5.3.5. se tendrin en cuenta
las siguientes:

a. No se permiten cuerpos volados cerrados i los miradores.
La barandilla, en su caso, se podrd prolongar vn masximo de 30 om. a cada lado v no
podsa servir a mas de un hueco.

b La carpinteria exterior serg de madera para pintar o bamizar, P.V.C. o aluminio
lacado en colores tradictonates, prohibigndose el anonizado.
Se prohiben las persianas enrollables con cajon por &l exterior.

¢, Los acabados ¢n fachada seran de piedra, matenales ceramicos o revestimientos de
colores tierra.

d. La cubierta serd, en todo caso, inclinada a fachada principal y patio, rematada con
alero (maximo vuelo 40 om.), pendiente maxima de 35 % y terminacidn de 121a culi.
de color pardo rojizo. Se prohiben los quiebros en {a misma, Ias mansardagigd®

el propio faldom.

il alero se formara a base de canecilios que serdn de madera, piexas cerdmicas vondg
a la manera tradicional, o molduras.

ol
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4. ZONA LI, ENSANCHE EXTENSIVO.

Comprende las dreas de borde semiconsolidadas o con vocacidn para su desarrollo &
hase de viviendas unifamiliares aisiadas,

4.2. Condiciones de Valumen

a. Tipo de Bdificacion.

Se mutoriza (nicamente la edificacién aistada, excepto en lo que expresamenie se sefiala
para el desarroflo de las Unidades de Actuacion. (Punte 4.5, Condiciones de Ejecucion).

No obstante, siempre que exista acuerdo entre fas partes y sin perjuicio de lerceros, se
autoriza la edification pareada.

b. Alineaciones ¥ Rasantes,

Las Alineaciones v Rasantes son las que expresamente se sefialan en la correspondiente
documentacion grafica.

La Alineacion de Manzans que se determing, scrd aguelln goe sefiala e area de
movimiento en que la edificacidn puede situarse libremente, teniendo en cuenta, en todo
caso, el resto de condiciones de estas Normas.

¢. Altura Maxima.

La Alfura Mdxima avtorizada sera de DOS PLANTAS (Baja + Una), con 6,50 m. de
Altura de Cornisa v 9,50 m. de Altura de Cumbrera (Adtura Totai),

d. Parcela Minima v Retranqueos.

Ia Parcela Minima, tanto para edificacion como a efectos de segregacion, se deie
en 250 m? con un Retranqueo minimo s linderos laterales v fondo de 3,00
exigen retranguens al frente de parcela.

e. Aprovechamiento v Qoupacidn.

£i Aprovechamiento Maximo se fija en 0,70 m#m? sobre parcela, con una Ocupacion
Con iR,

Maxima del 40 %%,

HIG



Se autoriza fa ocupacion del espacio bajo cubiertz como piera habitable, los sotanos y
semisotanos v los cuerpos volados, oo computindose, a los efectos del calcudo del
aprovechamicnto.

1. Cuerpos Yolados.

Se autorizan los cperpos cerrados de edificacion, los miradores, las terrazas v los
balcones.

Los cuerpos cerrados, los miradores v las terrazas no podran ocupar mas de un tercio de
la longitud de cada una de fas fachadas, pudiéndose disponer libremente de ellas.

g. Parcelaciones y Segregaciones.
S¢ prohiben las Parcelaciones y Scgregaciones por debajo de la parceta minima

establecida. con la excepeidn denivada de to que se sefiala en ¢l punto 4.5, siguiente,
(Condiciones de Tiecucidn).

4.3. Congdiciones de Uso.

a. Residencial.

Permitido an Clase: Vivienda, Categoria: C. 1. (Unifamiliar).

b. Dotacional.
Permitido Unicamente en fa Clase 1: Equipamiento Cormnitario, el Tipo 1.1.: Docente y
1.2.: Sanilario-Asistencial; en Iz Clase 2, el Tipo 2.2.: Oficinas, en Sttuacion 5.1, y 8.2,
v en la Clase 3: Turismo, los Tipos 3.1 Hospedaje v 3.2.: Restauracion.

¢. Industrial.

Prohibido.

d. Agropecuario.

Prohibido.

7



4 4 Condiciones Esiéticas.

Ademas de las condiciones generales estéticas, deseritas en el punto 5.3.5 ) se tendrén
en cuenta fas siguientes:

Los acabados de fachadas serdn de piedra, materiales ceramicos o revestimientos de
colores tierra.

La cubierts serd inclinada, con acabado de teja color pardo rojiza.

4.5 Condiciones de Fiecugion.

Para la sjecucion de este tipo de suelo (Urbane No Consolidado), s¢ han delimitado
OCHQO Unidades de Actuacion, para cuya gjecucion, y previamente a cualquier acoon
urbanizadora o edificatoria, serd preceptivo la aprobacién del correspondiente
planeamiento de desarrolle {(Estudio de Detalle), en las condiciones v con ¢l contemdo
que delermina la Ley 5/99 de Urbhanismo de Castilla y Ledn (Anticuios 12, 17, 18,45y
73).

Para cada una de las Unidades de Acluacion se determina un Aprovechamienio Medio
de 0,50 m*m? sobre la Superficie Total de ta Unidad, siendu de aplicacion el resto de
fas condiciones de esta Ordenanza, con una densidad maxima de 30 Viv/iHa, 6 5.000 m#
construnidos,

£l Tipo de Edificacion podré ser Aislada, Adosada o Parcada, con una Altura Maxima
de 2 plantas v 6,50 m. de Altura de Cornisa.

La Ordenacién Detallada, Ta Parcela Minima, lag Cesiones Obligatorias v ¢f resto de
condiciones, se determunardn en ¢l preceptivo Estudio de Detalle.

Se adjuntan Fichas de Caracieristicas,
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UNIDAD DE ACTUACIGN DENOMINACION: U.A.3.

_ LOCALIZACION PLANOS: 04.C.

FICHA DE CARACTERISTICAS
QRDENANZA DE APLIC.: ZONAEE.

SUPERFICIE VIARIQ (50 me NYDE PLANTAS 2
SUR BESPAC. LIBRES 226 m? COEFIC. OCUFACION ¢
SUP. SUBLO LQUIP, 226 m* EDIFICAE. PUBLICA ;
SUP. SUBLO CON APROV.: 2.254 m? EDIFICAR. FRIVADA i 680 m¢
SUPERFICH TOTAL 3356 m? EDIFICAR. TOTAL 1.680 ny?
USO8 FERMTTIDOS: S ZONAEE. CARGAS. CESION DE SUELO (Viaies, Equipamicnto v

Espacios Libres) ¥ URBANIZACION

INSTR. PREVIOS ORDEN,; ESTUDIO DEDETALLE  SISTEMA DE EFECUCIONES: Compensucion/Cooperacidn

PLANC:
(BSERVACIINES;
. m-f"

APROVECHAMIENTO MEDIO EN EL AMBITO DE LA ACTUACION = 0,50 w¥or Vg
LAS SUPERFICIES Y EDIFICABILIDAD SON ESTIMADOS, DEBIENDO AJUSTARSE DFFINTTWAMENT[ L%»L i
MOMENTO DE EJECUCION DE LA ACTUACION POR APLICACION DEL A M. .
DENSIDAD MAXIMA: 30 VIVIENDAS o 5.000 v POR Ha, : %

_— i 11 @?
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UNIDAD RE ACTLACION

FICHA DF CARACTERISTICAS

DENOMINACION:

LOCALIZACION PLANOS:

QRIENANLA DE APLIC,,

L.AA
4.C,

ZOMAEE

SUPERFICIE VEARKD) - 1410 m?
SUP ESPAC, LIBRES a4 s e
SUP, SUELO EOUIP. 845 m*

SUP, SUELO CON APROV . 6.863 m®

SUPERFICTE TOTAL Q563 m?

N*DE PLANTAS
COEFIC. OCUPACION
EDIFICAR. PUBLICA -
EDIFICAB. PRIVADA :

EDIFICAR, TOTAL

]

4. 780 m®

4.780 10?

USOS PERMITIOOSE: SIZONAEE

DARGAS: CESION DE SUELO {Vinles, Equipamienio v

Espacios 1dbres) Y URBANIZACION

INSTR, PREVIOS QRDEN.. ESTUDIO DE DETALLE

SISTEMA DE BEJECUCIONES: Compansacidn/Cooperacion

PLANG:
£ S
% S f
Sy i
%"0 f.}ah-f‘ R
"*wa--vv,,,.a«“a i
OBSERVACIONES:

APROVECHAMIENTO MEDICG EN EL AMBITO DE LA ACTUACION = 6,50 m¥/m?,

e
LAS SUPERFICIES Y EDIFICABILIDAD 30N ESTIMADOS, DEBIENDC ATUSTARSE DEszITI'ﬁ\WNTb N Eiy
L AN 5!

MOMENTQ DE BIECUCION DE LA ACTUACTON POR APLICACION DEL AM
DENSIDAD MAXIMA: 30 VIVIENDAS 6 3.000 m® POR Ha.

DICIEMBRE 2.003, ANULA w'r"ﬁmmf*ﬁ
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UNTDAR DE ACTUACION DENOMINACION: 1AL,
, LOCALIZACION PLANOS: 04.C
FICHA DE CARACTERIRTICAS
ORDENANZA DE APLIC.: ZONAEFE.
SLPERFICIE VIARID 660 m? N°DE FLANTAS 2
SUP. ESPAC. LIBRES 350 m? COEFIC. OUUPACION
SUP. SUELO BEQUIF 350 mé EDIFICAR, PUBLICA ;
SUP. SUELO CON AFROV.:  3.826 EDIFICAB. PRIVADA . 2.595m?
SUPERFICIE TOTAL - 5.186 m? EDIFICAB. TOTAL Z.395 mn®
USOS PERMITIDOS, S ZONAEE. CARGAS: CESION DE SUELO (Viales, Equiparaicnto y

Espacios Libres) Y URBANIZACION

INSTR. PREVIOS ORDEN. ESTUDIO DE DETALLE

SIETEMA DE EECUCTONES: CompensacidnCooperacion

BLAMNG:

OBSERVACIONES:

APROYVE: C‘I-IAVJET\FTO MEDIO EN FL &MBFT{} DE LA A( I'UA( I{}N =0, 5(] mz,‘m‘

M(}\ﬂ- \TO DE F’JE.LUCT(}’\J Dl- LA ACTI:A{,IDN P(}R APLI( AC!OP\I DEL AM.
DENSIDAD MAXIMA: 30 VIVIENDAS & 3.000 m* POR Ba,

DICIEMERE 2 003, ANULA Azxrfssmonﬁﬁ
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UNIDAD DE ACTUACION DENOMINACION: ULAG.
) LOCALIZACION PLANOS: G4.CRO4E
FICHA DE CARAUTERISTICAS
DRDENANZA DE APLIC. ZONABE.
SUPERFICIE VIARI) 1.455 m?* N DE PLANTAS 2
SUE BSPALC. LIBRES 415 m* COEFIC. QCUPACION
SUP. SUELO EQUIP. 415 m? EDIFICAB, PUBLICA |
SUP. BUELD CON APROV . 3870 m? EDIFICAR. PRIVADA 3.080 m®
SUPERFICIE TOTAL 0155 m* EDIFICAR. TOTAL 3080 m?
USOS PERMITIHS, SIZONAEE CARGAS: CESION DE SUELO (Viales, Equipamiento y

v

Espacios Libresy Y URBANIZACION

INSTR. PREVIOS ORDEN..

ESTUDIODE DETALLE  SISTEMA DE EIECUCIONES: Compensasion/Cooperacion

PLANG:

OBSERVACIONES:

APROVECHAMIENTO MEDIO EN EL AMBITO DE LA ACTUACION = (3,50 m¥/m?,
LAS SUPERFICIES Y EDIFICABILIDAD SON ESTIMADOS, DEBIEMDO ARISTARSE [)EFINITEV&MENE&M%

MOMENTO DE BIECUCION DE LA ACTUACION POR APLICACION DEL A M. FER
DENSIDAD MAXIMA: 30 VIVIENDAS 6 5.000 m* POR Ha, & r,:‘_:E.-wx‘

kY
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UNIDAD DE ACTUACION DENOMINACION: T.A7

LOCALIZACKIN PLANOS: (4. COAR.
FICHA DE, CARACTERISTICAS
ORDENANZA DE APLIC - ZONA B E.
SLIPERFICIE VIARIO 850 m? N DE PLANTAS 2
SUP, ESPAC. LIBRES 240 m? CORFIC. OCUPACION :
SUP SUELOEQUIP, 240 m? EDIFICAR. PUBLICA -
SUP, SUBLO CON APROY.: 2278 w2 EDWICAR, PRIVADA . 1780w’
SUPERFICIE TOTAL 3.558 m? EDIFICAR. TOTAL 1.780 m*
USO8 PERMITIDOS: S/ ZOMNA BE. CARGAS: CESION DE SUELO (Viates, Equipamiento v

Espacios Libres) Y URBANIZACION

INSTR. PREVIOS ORDEN.: ESTUDIO DE DETALLE  SISTEMA DE EJECUCIONES: Compensacién/Cooperacidn

PLANG:

E: 1r2.800

ORSERVACIONES:
APROVECHAMIENTO MEDIO EN EL AMBITO DE LA ACTUACION = 6,50 m¥/m?,

MOMENTO DE EJECUCION DE La ACTUACION POR APLICACION DEL AM.
DRENSIDAD MAXIMA: 30 VIVIENDAS ¢ 5000 m? POR Ha.
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ONIDAD DE ACTUACION DENOMINACION: A4

_ LOCALIZACION PLANGS: 0.4.C.

FICHA DE CARACTERISTICAS
CRDENANZA DE APLIC. ZONAEE.

SUPERFICIE VIARIO 1 22% m? NEDE PLANTAS ¢ 2
SUP. ESPaC. LIBRES 460 m* COEFIC, QUUPACION
SUP SUELO BEQUIP - 460 m* EDIFICAB, PUBELICA
SUP SUELO COMN APROV: 4.61dm? EDIFICAB. PRIVADA . 3380 m?
SUPERFICIE TOTAL 6.762 m* EDIFICAB. TOTAL 3.380 mt
US0S PERMITIDOS: 5/ ZONALEE, CARGAS: CESION DE SUELO (Viales, Equipatmiento y

Espacios Libres) Y URBANIZACION

INSTR. PREVIOS ORDEN. ESTUDIO DE DETALLE  SISTEMA DE EIECUCIONES: Compensacién/Coopemeidn

PLAND:

51200

CHBSERVACIONES:

APROVECHAMIENTO MEDIO EN EL AMBITO DE LA ACTUACION = 8,50 m*/m?,
LAS SUPTRFICIES Y BEIMFICABILIDAD SON E3TIMADOS, DEBIENDG AJUSTARSE DFEFINITIV M\TEF\I'I@h‘:N EL
MOMENTO DE EJECUCKON DE LA ACTUACHHN POR APLICACION DEL A M. .

BENSIDAD MAXIMA: 3¢ VIVIENDAS 6 5.000 m® POR Ha,
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UNIDAD DE ACTUACION DENOMINACTON: LEAL,

. LOCALIZACION PLANOS: 0.4.CHOLE.

FICHA DE CARACTERISTICAS
ORDENANZ A DE APLIC.: ZOMA EE,

SUPERFICIE VIARIO 1710 NCDE PLANTAS 2
SUP, ESPAC. LIBRES 600 mt COEFIC. QCUPACION
SUP, SUELD EOUIP. SO0 m? EDIFICAB. PURLICA :
SUP. SUELD CON APROV. 5.980 n? EDIFICAR. PRIVADA ©  4.445 m?
SUPERFICIE TOTAL - 8,800 m* EDIFICAR. TOTAL 4,445 m*
USOS PERMITIDOS: $/ ZONA EE. CARGAS: CESION DE SUELO (Viales, Equipamiento ¥

Espacios Libres) ¥ URBANIZACION

INSTR. PREVIOS ORDEN.: ESTUDMO DE DETALLE  SISTEMA DE BJECUCIONES: Compeasasion/Cooperacidn

PLANO:
F: 172000

OBSERVACIONES:

APROVECHAMIENTO MEDIO EN EL AMBITO DE LA ACTUACION = 0,50 mim?. ey

LAS SUPERFICIES ¥ EDIFICABILIDAD SON ESTIMADOS, DEBIENDO AJUSTARSE DE’Fi’\iTIVA\AEN PENEL

MOMENTO DE EJECUCION DE LA ACTUACION POR APLICACION DEL A.M. LS

DENSTIAD MAKIMA: 38 VIVIENDAS 6 5000 m? POR Ma. B
. :!‘ g
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5 FONA AU ACTUACIONES UNTTARIAS,

Comprende e} conjunio de edificios que como Actuacidn Unitaria se ba desarvoliado on

el snargen izquierdo de la carreters a Soria.

5 2. Condiciones de Volumen.

Se congidera agotado su aprovechamiento, debiéndose mantener el tipo y las
condiciones de aprovechamiento vy ocupacion y demas condiciones de la edificacidn.

5.3, Condiciones de Uso.

a. Residencial,

Permitidas las existentes.

b. Botacional,

Prohibido.

c. Industrial,

Prombido.

d. Agropecuario.

Prohibide.

Li6
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24, Condiciones Estesicas,

Se mantendrin las condiciones de compesicion y materiales de acabado originales.

1)
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DICIEMBRE 2,603, ANULA ANTEHRARES



6. ZONA L INDUSTRIAL.

¢.1, Definicion.

Se califican como tal, las zonas en las que actualmente se localizan usos industriales en
los bordes del Casco Consolidado.

6.2, Condwiones de Volumen.

a. Tipo de Edificacion.

Se autoriza Unicamente la edificacion aislada. pareada o adosada,

b. Alineaciones v Rasantes.
Seran lag que expresamente se sedalan en la documentacion gritica.
La Alineacidon de manzana sefinla ¢l area de movimiente en ¢l que puede siluarse la
edificacion.
¢. Altura Méaxima.
La existente o 6,50 m {altura de cotrnisa). No obstanie podrd aumenfarse tolal o

parcialmente, previa justificacitn, en base al tipo de actividad a desarrolar.

d. Parcels Minima y Retranquecs.

!es.',:’\"_,v -
. . . - - + ; e
Mo se determinan parcela minima ni retranqueos, pwdiendo adosarse a o ﬁ U
laterales v fondo, siempie v cuandoe exista acuerdo expreso con ¢l colindante. Rk g; @;"
"'dzri:!,‘*""a”t?:‘f
i

¢. Aprovechamento Maximo y Ocupacion.

El becesario para el desarrolio de la actividad.




6.3, Condicianes de Usa

2. Residencial.
Prehibido. No cbstante excepcionalmente, se autoriza una vivienda unifamiliar por
actividad industrial para mantenimiento v vigikancia,

b Dotacional.

Prohibido.

¢. Indusirial.

Permitido en la Clase 2 Industria vinculada a Explotaciones Agropecuarias, Tipo 2.7
Serrerias, 2.3 FElaboracién v envasado de preductos alimentarios vy 2.4
\Jmacenamlento de productos agropecuarios;, Clase 31 Talleres, Categorias C.1:
Talleres Domésticns, C 2. Tallerez Molestos v C 3. Almacenes; Clase 4 Industia en
General, en Sitoacion 1% Suelo Urbano, Categorias C.1. Sin molestia pars la vivienda y

C.2 : Incompatibles con la vivienda.

d. Agropecuario,

Se autorizan Unicamente los usos sefialados an el apartado <. Tadustoial

&.4. Condiciones Lstéticas.

Se estara a las condiciones generales estéticas descritas en el punto 53,5, v ademas a lo
giguiente:;

2N
L.as cubiertas seran inclinadas, a dos, tres 0 cuatro aguas, sin quiebros m fr i ¥
con acabado de teja color pardo rojizo. o ﬁw ﬁ -/

Los materiales de acabado de fachada seran a base de enfoscados y pintura o piedra
natural o arificial, de eolores clares.
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6.5 Condiciones de Transtformacion.

Mediante la previa delimitacion de la correspondiente Unidad de Actuacion, y ia
redaceion del planeamiente de desarrollo (Estudio de Detalle), padrin cambiarse los
usos industriales por los residenciales en las condiciones que se determunan para ia
ZONA EE: ENSANCHE EXTENSIVQO, cumphendo, en todo caso, lo que se
determina en relacion con fas densidades maximas y cesiones en la Ley de Urbamismo
de Castlia vy Ledn (5/99%, para un municipio como PALACIOS DE LA SIERRA.

6 6. Condicitn Especial

Se reconcee y clasifica como Suelo Urbano v se incluye en esta Ordenanza el margen
izgquierdo de la carretera p Salas de los Infanies, en ef cwusl, aderpds, se agtotiza
ampliacion de la edificacion existenie, siempre y cuando no se supere el 75 % de
ocupacion y sierapre que se justifique por necesidades de explotacién.

DICIEMBRE 2,003, ANULA ANTERIGRES
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7. ZONA AT ALMACENES Y TALLERES.

Se califica con este tipo de uso la zona sttuada en el borde S.0, del Casco Consolidado
en el que actualmente se reconocen actividades agropectarias {algunas abandonadas}.

7.2, Condicienes de Volumen.

a. Tipo de Edificacion.
Se autoriza la edificacién aislada, pareada o adosada. Para edificacion pareada o
adosada deberd contarse von la autorizacién expresa del colindante,

b. Alineaciones v Rasantes.
Seran las que expresamente se sefialan cn la comrespondiente documentacion grafica.
La Alineacidn de Manzana determinacd ¢l dmbito en el que podrd situarse lbremente la
edificacion, cumpliendo, en todo caso. el resto de las condiciones de estag Normas.

¢ Alturs Méxima.,

La Altura Maxima de Cormsa serd de 4,50 m., y 1a de Cumbrera de 6.00 m.

d. Parcela Minima y Retrangueos,

La Parcela Minima para edificacion aislada o parcada serd de 300 n#, con
minimo de 6,00 m, Para edificacion adosada no se determina parcela minima,

Para edificacidn aislada se fija un retrangueo minimo de 3,00 m. a linderos laterales,

frente de parcela vy fondo. Para edificacion adosada o pareada se fija un retrangueo
minimo de 1,50 m. de frente de parcela v 3,00 m. de fondo y linderos faterales.

e. Aprovecizmiento Maximo.




7.3. Condiciones de Uso

a. Residencial.

Prohibido.

b, Dotacicnal,

Prohihido, excepto Tipos 1.10 y 111 de lu Clase C.1.: Equipamiento Comunitario,

¢. industrial.
Permitido Gnicamente la Clase 2: Industrias vinculadas a explotaciones agropecnarias,
Tipes 2.3.; Elboracion y Envasado de productos alimenticios, y 2.4.: Almacenamiento
de productos agropecuarios, y Clase 3: Talleres, Categorias C.1.: Talleres Domeésticos,
C.2.: Talleres Molestos y C.3.; Almacenes.

d. Agropecuarios.

Se autonzan Gnicamente los sefialados en el apartado <. Industrial.

Se ¢stard a lus condiciones generales estéticas descritas en el punto 53.5., v ademés a lo
siguiente:

Las cublertas serdn inclinadas, a dos, tres o cuatro aguas, sin gquiebros ni B % w 5
con acabade de teja color pardo rojizo, % E f
%%*"!MMF i
W2 a%“;xf’
[.os materiales de acabado de fachada serdn a base de enfoscados y pintura o piedra
natural o artificial, de colores claros.




8. ZONA AG. AGROTECUARIO,

8.1. Definicion.

Comprende las dreas semiconsolidadas que se recopocen con este tipo de wso en los

bordes del Casco Consolidado.

8.2. Condiciones de Volumen.

a. Tipo de Edificacton.
Se reconoce la edificacion existente, amtorizandose no obstante la edificacion aistada,
pareada o adosada, en los supuestos de reconversién del uso agropecuario a los que
expresamente se autorizan, bBEn el caso de odificacion pareada o adosada se exigird
avtarzzacion expresa del colindante.

h. Alincaciones v Rasantes,

Las alineaciones y rasantes son las que cxpresamente se sefialan en la comrespondiente
documentacion grafica.

La alineacidn determina 1a linea & partir de la cual podrd sitnarse la edificacién en base
al resto de tas condiciones que en esta Ordenanea se dictan. {Almeacién de Manzana).

. Alturs Miaxima,

La altura mixima, (allura de Cornisa) autorizada, serd de 4,50 m. vy Iz altura total ggtlturs KoM
de Cumbrera), serd de 6,00 m. como maximo. % § gt ﬁ, 5
-n da"; N g_&- 7 .)'

n
e i
. : %% oo
d. Parcela Minima y Retrangqueos.

La Parcela Minima poara edificacidn aislada o pareada serd de 500 m? con un frenie
minimo de 7,00 m. Para edificacion adosada no se determing parcela minime.

Para edificacion aislada se fija un reirangueo minime de 3,00 m. a linderos laterales,
frente de parcela y fondo.

Para edificacion adosads o pareada se fija un retrangueo minime de 1,50 m. al frente de
parcela v de 3,00 m. al fondo v linderos laterales (0 en su caso lindero)},
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g. Aprovechamiento Mdximo,

El Aprovechamiento Maximo autorizado para edificacién aislada secd de 0,50 s¥m?®
(s/parcela), con una superficie maxima de ocupacidn en planta de 450 n? con unes
parametros de ocupacidn, asimisme, mdximos, de 15330 m., teniendo los terrenos
resultantes fibres de edificacion la condicidn de libres de uso privado.

El aprovechamiemo maxime para edificacion adosada o pareada serd el comrespondiente
a una ocupacicn del 73 % con un frente miximo de 7,50 m.

£.3. Candiciones de Uso.

a. Residenctal.
Probibido en todas sus Clases v Categorias, excepto upa vivienda wnifamiliar por cada
urtickad vinculada at uso prmcipal,

b. Dotacional.
Prohibido en todas sus Clases y Tipos excepto Tipes 1.10 y 1.11 de 1a Clase C.L.
Equipamiento Comunitario.

¢. Industrial v Extractivo.
Permitido tnicamente las Clases C.2. {Industria vinculada a explolaciones
agropecuarias), C.3. en todas sus Categorias (Talleres Domésticos. Talleres Molestos v

Almacenes) v .4, en Sitsacion 1% Categorfas 1 v 3 {Industria en general en Suelo
Lixbane, sin molestia para las Viviendas y Agropecuaria).

*%

d. Agropecuario. s >,

oy

Se autorizan l0s existenies, (cuadras, vaquerfas v establos), inicamente hasta el sy ’5‘?‘5
la actividad segun se seftala para Ja Categoria C.3. (Agropecuaria), en Situaciondfnuets

(Suelo Urbano), de la Clase 4. {Industrial General).

8.4, Condiciones Estéticas.

S¢ estard a lus condiciones generales estéticas descritas on et punto 5.3.5., y ademag a fo
. H ", bz s,
sigulente: 3




Las cubiertas seran inclinadas, a dos, tres o cuatro aguas, sin quiebros ni frontones,
com acabado de teja color pardo rojizo.

Los materiales de acabado de fachada seran a base de enfoscados y pintura o piedra
natural o artificial, de colores claros.
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9. EQUIPAMIENTO. (EQ).

9.1, Ambito de Aplicacién.

Serd de aplicacidn esta Ordenanza, tanlo en las zona asi calificadas como en las parcelas
o solares existentes o propuestos con este tpo de uso, o aquelios de nueva creacion. por
aplicacion de los usos admisibles en cada Area de Ordenanza determinada, y, gue como
tal, se sefialan en la cortespondiente documentacion grifica, distnguiéndose dos
Situactones: S.1% Equipamiento Existente, v $.2° Equipamiento de Nueva Creacion.

9.7, Condiciones de Volumen.

a. Tipo de Edifwacion,
En S.1% el tipo de edificacion sera ¢ existente.
Fn 5.2%, el tipo de edificacion serd el que se determina para la correspondiente Zona de
Ordenanza.

h. Alineaciones v Rasantes,

Exn 5.1%, las alineaciones seran las del edificio existente y las rasantes las que se sefialan
en la documentacion grafica correspoundiente.

En los Bienes Catalogados se mantendran las alineaciones de fa edificacion existente
que se protege {Proteccion Integral o bstructurat).

En $.2°, fas alineaciones se sefialaran de acverdo con o determinado en la. ..
correspondiente Zona de (rdenanza. rel

¢, Altura Maxima,
s
FEn $.1% ia altura maxima sera la del edificio existente, pudiende ampliarse hasta la
sefiatada para la commespondientie Zona de Ordenanza.

En los Bienes Catalogados, la altura maxima serd la de la edificacion existente que se
protege {Proteccion Integral o Estructural).




d. Parcela Minima y Retranqueos.
En S.1% la parcels mintma v los retranqueos seran los exsstentes.
En 8.2° I parcels minima v Jos refranquens serdn los gue se determinan para la
correspondiente Zona de Qrdenanza.

e. Aprovechamienio Maxmo.
Tanto en 8.1 come en 5.2% ¢l aprovechamicnto maximo scrd el que resulte de aplicar
las condiciones de la correspontiente Zona de Ordenanza.

f Cuerpos Volados.

En S.1% se mantendran jas condiciones exisfentes y, en su caso, serd de aplicacion lo
determimado en la correspondiente Zona de Ordenanza.

En $.2%, serd de aplicacidn lo determinade en la correspondiente Zona de Ordenanza,
g. Parcelacicnes, Sepregaciones y Agregaciones,

Tanto en 5.1% como ¢n 8.2, se estard a o que sc determina en la correspoidiente Jona
de Ordenanza.

0.3, Condiciones de Uso.

4. Residencial.

Tanto en S.§* como en $.2% prohibide en todas sus Clases y Categorlas, exeepto una
vivienda unifamiliar de servicio v vinculada al correspondiente uso dotacional. -

b. Dotacienal,
Tanto en S.1* como en 8.2 permitidos dnicamente la Clase 1: BEquipamit
Comunitario, en sus Tipos: 1.1, 1.2, 1.3, 1.4, 1.5, 1.6, L7 ¥y 1.8

¢, Industrial v Extractivo,

Tanto crn S.1* como en 5.2% prohibido en fodas sus Clases, Tipos y Categorias;&wgwe



d. Agropecuario.

Tanto en 8.1° como en §.72°, prohibido.

9.4. Condiciones Estéticas.

En 5.1% se mantendran las condiciones existentes y. en su caso, serdn de aplicacion lag
gue se determanan en la correspondiente Zoaa de Ordenusnza.

En $.2% serdn de aplicacidn las gue se determinan en la correspondiente Zons de
Ordenanza.




1. ESPACIOS LIBRES PUBLICOS. (E.L.).

10.1. Ambito de Aplicacion.

Sin eslar delimitada como Zona, las presentes Condiciones serdn de aplicacién en las
Areas calificadas, (existentes ¢ propuestas) como de Espacios Libres Publicos y que,
como tal, se sefialan en la cocrespondients documentacion grafica,

1.2, Condiciones de Volumen.

Fn los Espacios Libres Pablicos, se prohibe todo tipo de edificacidén y construccién. con
excepeion de los peguefios guioscos, templetes, pérpolas, juegos de nifios, esculluras,
ajardinamienie, mobitiario, ete.

1613, Candiciones de Uso.

Se autorizan vnicamente los usos pablicos de ocio, estancia, paseo ¥ esparcimiento, asf
como los deportivos al atve libre, compartidos, aitermativos y compatibles.

Tanto en las construcriones gque se autorizan, como en las obras de urbanizacién y
jardineria se utilizardn materiales y espacios tradicionales y se tendran en cuenta, en
todo case, las condiciones ambientales del entormno. R




11. RED VIARIA. {R.V}

11.1. Ambito de Aplicacidn.

Sin estar delimitada como Zona, las presentes condiciones serdn de aplicacion en fas
areds calificadas como de Red Viaria.

In la Red Viaria (R.V.), se prohibe tado tipo de edificacidn v construceion.

11.3. Cendiciones de Use,

Fn Ja Red Viaria (R.V.). se auloriva Omicamente el wso de circulacidn rodada y
aparcadnieRio ¥ en su casy, vso peatonal o preferentemente peatonal.

11.4. Condiciones de Urbani

En general, se estard a lo que se deternuna €n el punto 5.1, y 7.4, de las Condiciones
Generales de esias Normas, {Condiciones CGenerales de [a Urbamzacion y de la
Edificacion y Proteceidn Paisajistica y de la Escena Urbana).

En particular, v en Ia Zova C.T. {(Casco Tradicional), s tendrdn en cuenta tanto en el
disefic como en fog materiales de acabade de la urbanizacion y mobiliario, lag

condicifones ambientales del entorao, i\,@ﬂ:ﬁ%&\
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12, NORMAS DE PROTECCION.

127, Ambito de Aplicacidn.

Seran de aplicacion a tos edificios o elementos Protegidos {catalogados).

122, Niveles de Proteccion.

Se establecen Cuatro Niveles de Proteccidn: lategral, Estruciural, Ambiental y
Volumetrica.

Et Nivel Integeal protege la totaldad de cada eltemenio o edificio catalogado con dicho Nivel do
Proteccion. preservande por tanto todas sus cameteristicas arquitectonicas, su forma de ocupacior del
espicio vy los detads qsgos que conttibiyen a Singutarizatio como slements inteprants del patrimonio
cdificado.

11 Nivel Estructucal protege 1a apariencia det edificio catatogado zon dicho Mivel de Proteccion ¥ sus
clementos estroctiraies son el §in de conservar aguellos que definen sy {orma de artionlacion, vso ¥
ccuparidn del sspacio,

Fi Nivel Ambiental protepe el cavigier de clenas dreas del Casco conformado por fas ciificaciones de
lipologha tradicional,

El Nived de Proteccidn Volumétrics se aplica a ciertas edificaciones situadas ¢n ¢l entome de la Pl
Mayor o de Ia 1glesia Parroguial con el {in de mantener las condiciones volumétricas en dicho area

12.3. Ambiros de Proteccion.

1. Ambito de Proteccion Integral.

Las Normas de Proteccion Integral seran de aplicacion sobre el conjunto de edificios de
caracter monumenial o elementos asi clasificados v que se resefian en Jos Planos de
Ordenacion y en el correspondiente Catalogo.

2. Amhito de Proteccidn Estructural.

Las Normas de Proteccion Estructural serdn de aplicacidn sobre el conjunto de edificios
de interés o elementos asi catificados y que se resefian en los Planos de Ordenaciég.,gg«mwﬂ
{:._::.. “Wﬂ‘; 3

el correspondiente Catalogo. AR ,
oo &
12,4 Efectos sobre la propiedad (Deber de Conservar). g g
P £
L, ]
- " K 5
1. Sepuridad, Salubridad y Ornato. S, o
e e
T

Ademds de lo sefialado en el pumo 3.4, de las Normas Generales: Mantenimiento { =
Conservacion, y 7.5.; Proteccion del Patrimonio Edificado, en los edificios catalogados,

¢l mal estado de conservacidn implicard tomar las wedidas necesarias pars su
recuperacidn de conformidad con el pivel de proteccion, sin que en minglin caso las
reparaciones a efectuar atenten comtra las partes del edificio en normal estado de
conservacion v log edificios colindantes o supongan la desaparicion, en el mmueble, de
sus elementos de interéds.
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2. Declaracion de Ruina.

.2 declaracién del estado de muina de las construcciones o parte de ellas sdlo podra
flevarse a cabo en virtud de to dispuesto en el punto 3.4.2. de estas Notmas.

Fn todo case deberdn mantenerse aquellas partes o elementos de interés que deban ser
conservados, vy cuando elloc no fuera posible deberan rescatarse los elementos
decorativos {zocalos, recercados de huecos, cornisas, peldafios de escalera, balaustradas,
carpinteria, cerrajeria, etc) para integrarlos al nuevo edificie, baciendo un jnventario
previo de los mismos y fotografia de detalles que deberan incorporarse al proyecto de
sustitncion.

1. Edificios, Construcciones v Flememios con Proteccion Inteural.

Son agquelios que se sefialan como tales en la correspondiente documentacion grafica v
(ue s¢ resebian en el catdlogo que completa esta documentacion.

2. Obras permitidas.

En edilicios con Proteccion Integral, inicamente se aiorizaran con caracter preferente,
obras de consolidacion, restauracion v conservacidn, tanto si afectan a la totalidad como
a parte del edificio.

Asi mismo, se autorizaran con caracter ne prefereme las obras de rehabilntacion
necesarias para adecuar et edificio 4 usos pdblicos dotacionales o que persigan la mejora
o revitalizacion de usos poblicos obsoletos, siempre v cuando no supongan tiesge de
pérdida o dafio de Jas caracteristicas que motivaron ia Proteccion Integral

Quedan expresamente prohibidas todo tipo de obras que supongan el derribo de todo ©
parte del edificio protegido v aquellas actuaciones que, afectando a conjunto del
edificio, no se encuadren en las definiciones anteriores o supongan reproducciones
mimeticas.

3. Usos.

La incluston de un edificio en la categoria de Proteceion Integral supone el
mantenimiento de los usos existentes.

Se permitira la trangformacién de usos en las siguientes situaciones:

Usos privados no residenciales cuando se trate de transformarlos a usos publicos

dotacionales o no dotacionales. e
~ Usos privados residenciales cuando se trate de transformarlos a usos pﬁfbliq@ﬁ

dotacionales, w v
- Usos piblicos cuando se trate de permutarios entre si. b




12.6. Condiciones de la Proteccion Estruciural

1. Eddicios v censtruceiones con Protecerdn Estructural.

Los edificins y construcciones incluidos en este mivel de proteceidn son los que
aparecen come tales grafiados en la correspondiente documentacién grafica y que se
reseiian en el catilogo que completa esta documentagion.

2. Obras Permitidas.

No sz amarizard el deribo de la edificacion, considerindose obras preferentes las de
conservacion, restauracidn, consolidacion v rehabilitacion, debiende mantener sus
fachadas v formacion de cubiertz asi como sus elementos estructurales {estructura
forjades, formacion de gubleria ncluidas las chimeneas tradicionales, escaleras y
composicion de fachads).

Asimisimo, se autorizan todas aquellas obras que tengan como objetivo la recuperacion
de la composicion o materiales de acabado origimales.

3. Aprovechamiento.

Se mantendra el veolumen construido en la edificacion principal que se protege,

4. Alineaciones de la edificacidn,

La obligatortedad de mantener ! edificio determina ia conservacion de jas alineaciones
interjores v exteriores existentes, asi como las tapias v cerramientos de 135 zonas no
edificables.

5. Lisos.

La inclusion de uwn edificio en el nivel de Proteccidn Estructural supone el
mantenimiento de [os usos existentes, excepto en los siguientes supuestos:

- Actividades molestas, nocivas, msalubles o peligrosas, cuando resulten
claramente inconvenientes para el mantenimiento de las caracteristicas que
motivaron la catalogacion del edificio o para las actividades en su entorno
inmediato,

- Usos privados no residenciales cuando se trate de transformarlos a usos publicos
dotacionales o no dotacionales.

- Usops privados residenciales cuando se trate de transformarlos a usos publicos
dotacionales. ]

- Uses publicos cuando se teate de permutarios entre sl f,?‘%?fm’a




El &ambite de Proteccidn Amblenmtal abarca a los edificios asi calificados en los
correspondientes Planos de Ordenacidn v en el Catalogo que completa esta
documentacidn,

2. {bras permmitidas.

Se autoriza el derribo del edificio pero demendo conservar sus fachadas (elementos
estructurales y composicion}, y recuperando su formacian de cubierta.

Se autorizan ademdis obras de conservacidn, restauracion, consolidacién, rehabilitacidn
¥ reestructuracion.

Se suforiza la sustitucidn de los elementos estructurales por otros de igual material,
siempre que su mat estado lo justifigue.

Se podrd realizar ta apertura de algin nuevo hueco de fachada, siempre que este
justificado y no se varien sustancialmente sus condicianes de composicidn,

En base a las condiciones del punto anterior, serd el resultante de aplicar las
determinaciones de gstas Normas.

4. Alineaciones de la edificacion.

La obligatoriedad de mantener la fachada del edificio determina la conservacion de la
alineacion exterior existente, asi como !as tapias y cerramenio de las zonas no
edificables, excepto los que expresamente e modifican segin se deterrming en los
correspondientes Plancs de Ordenacion

3 Usps.

- Actividades molestas, nocivas, insalubles o peligrosas, cuando resulten claBie
inconvenientes para & mautenimiento de las caracteristicas que motivald#
catalogacion del edificio o para las actividades en su entorno inmediato,

«  Asi mismo, s¢ permitird la rransformacion de usos de acuerdo con lo establecido en
el Articulo 823, SN
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I Edifigios con Proteccion Volumetnes,
El ambho de Proteceidn Volumetrica comprende los edificios ast calificados en los
correspondientes  Planos de Ordenacion v en el Catalogo que completa est
documentacion

2. Obras permmtidas.
Se autoriza el derribo del edificio pero debiendo conservar sus fachadas (elementos
estruciurales y composicidn), v recuperando su formacion de cubierta,

Se autorizan ademds obras de conservacidn, restauracién, consohdacton, rehabilitacion
¥ TCeStruCiuracion.

Se autoriza la sustitucion de los elementos estructurales par otros de igual material,
siempre que su mal estado lo justificue.

Se podri realizar {a apertura de algin nuevo hueco de fachada, siempre que esté
instificado v no se varien sustancialmente sus condiciones de composiciin,

En todo caso se aftoriza ¢l derribo det edificio pudiendo reconstruirse en las
condiciones de los puntos 3 v 4 sighientes.

3. Aprovechamiento.
En el caso de mantenimiemto de la fachada v en base a las condiciones del punto
anterior, serd el resultante de aphear las determinaciones de estas Normas.

En el caso del derribe de la edificacion no podra superarse en la nueva obra ni en el
rnimero de plantas, m la altura miaxima de cornisa y cumbrera del edificio que ge
sustituye,

Si la actual Tasante del viarlo o acera estuviera por encims de g existenie en la planta
baja del edificio que se derriba, se autoriza que la rasante de la nueva edificacion,
coincida con la existenie para e} viarip o acera, siendo de aplicacion el resto de las
copdiciones que se sefialan para este grada de protecaidn.

4. Alineaciones de Y edificecion.
Se mantendran, en todo caso, las alineaciones existentes de Ja edificacién.

La inclusién de un edificio en e nivel de Proteccion Ambiental supone
mantenimiento de jos usos existentes, excepto et los sigulentes supuestos:

- Actividades molestas, nocivas, insalubles o peligrosas, cuando resolten dardm&:ﬁzﬁ
inconvenientes para el manenimiento de las caracteristicas que motiyaria
catatogacién del edificio o para las actividades en so entomno inmediato. & SRR T

- Ast mismo, se permitird la transformacion de usos de acuerdo con o est*{‘glnudo o “n
el Articuio 82.3 B
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CNORMAS PARA L SUELO URBANIZABLE.

R 2 Relimeion v Delinacion.

1. Comprendera el Sueto Urbantzable de acuerdo con lo establecido en da Ley 5799
(Ar.13), agquelios terrenos que no puedan ser considerados como suclo Lirbane o
Riwstico, pudiendo ser obieto de transformiacion en los términes establecidos en dicha
Ley v en estas Normas Uirbanisticas.

2. Forman el Suelo Urbanizable aquelios terrenos delinntados como tad en los planos
de Clasificaciim del Suelo, y sefalades con ef Codige 5. UR

3. {¥e acuerdo con lo determinado en su Art.14, dicha Ley distingue las siguientes
Categoriag de Suelo Uirbanizable:

a)  Sucio Urbanizable Delimitado: constituido por los terrenos cuya transformacion
en suclo urbano se considera adecwada a las previsiones del plancamiento
urbanistico, y que a tal cfecto se agrupa en ambitos denominados sectores,

b) Suclo Urbanizable No Delimitado: constituido por los demas terrenos que se
iasifican coma suelo urbanizable.

El Suelo Urbanizable Delimitado se sefiala con el Codige S UR.DE (para ef Uso
industrial} y el Suelo Urbanizable No Delimitado con el Cédigo 5 URN.DA. {para ¢l
Lise Industnal).

8.2 2. Derechos.en Suelo Urbanizable

1. Las faculiades del derecho de propiedad de los propictarios de Suele {:
s ejerceran dentro de Jos limites v con ¢l cumplimiento de los deberes y obNga
establecidos on la Lewislacion Urbanistica wigente y en las presentes {rmm
Urhanisticas. {Art.15 de 1a Ley sobre Régimen del Suelo y Valoraciones, y, Ant.19 de la
Ley 5/09),

2. Los propietarios del Suelo Urbanizable tendrsm derecho al 80 % del
aprmcr_hanmmu medio del Sector, si hien tal derecho queda conditionado, con todas
sus consecuencias, al efective c,umphmiemu de las obligaciones y cargas '&p;.
imponen al propietario, ' ;

ARREL 2004 ANULA Y
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3. En suelo urhunizable delimitado, sin ordenacion detallada establecida directamente
por estas MNormas Urbanisticas, los propietarios tendrdn derecho:

#. A promover Ja urbamizacion de sus terrenos, prescntando al Avumtamicnio un Plan
Parcial ue establezea ta ordenacion detallada del sector, cuya aprobacion les olofrgara
los derechos seftalados en ¢l parrafo anterior, en lag mizmas condiciones,

b.  ¥n tanto no s¢ aprucbe ¢l citada Plan Bareinl, a usar, disfrutar v disponer de sis terrenos
conforme a su paturaleza nistica.  Excepelonalmente podrin  autorizarse usos
provisionales que no estén prohibidos en el planeamiente wrbanistico v sectorial, que
habran de cesar, con demolicion de las obras vincwladags 2 los musmos y sin
mdemmnizacion alguni, cnando lo acuerde el Ayuntamiento. La awiorizacion sé tramitatd
segun ¢f procedimiento regulado en ¢l articalo 23 de la Ley de Urbanismo de Castilia ¥
Ledn y, baye las indicadas candiciones sceptadas por el propietario, s¢ hara constar en ¢l
Registro de la Propiedad,

4. En Suelo Urbanizable Delimitado con Ordenacicn Detallada ostablecida
directamente por o plancamiento general, los propictarios tendrdn os derechos
definidos en el articulo 17 para el suelo urbane no consolidado, si bien ¢l
aprovechamiento que les corresponda sers en todo ¢ago ¢l gque resulte de aplicar a los
terrenos el 90 por ciento del Aprovechamiento Medio del sector.

5. En Suelo Urbanizable No Delimitado, 1os propietanos tendran derecho:

a. A usar, disfrutar v disponer de sus terrenos conforme a f naturaleza ristica dg los
mismos, en las condiciones establecidas por ¢l Suelo Rustico Comut.

b, A promover la urhanizacion <e sus terrenos, pressptando al Ayuntamieato un Plan

Parcial que establezen su ordenacion dotallada, cova aprobacion les oiorgard 104 mismos
derschos sefialados para el Suelo Urbanizable Delimatade con ordenacién detaliada.

En Suelo Urbanizable Delimitado, tos propietarios tendran la obligucion de
cumplir los deberes definidos para el sueio urbane no consolidado, en las mismas
condiciones, es decir:

b, Ceder gratuitamente al Avuntamiento los terrenos regervados en ol phnmmlcn Barah
dotaciones urbanisucas piblicas, inchiidos los destinados a sistemas generales, en su
caso, agi como los termenos aptos para materializar ¢f 3;31'0W30hd111£¢ﬂt0 aue exceda det
correspondients a los propictanios, ya urbamzados,

. Proceder a la equidistribucién o repasto equitaiivo do fos beneticios y cargas denvagese:,
def plancamiento, con antertoridad al inicio de fa gjecucion material del mismo. \.‘j‘“
"‘x _

d. Edificar los solares en las condiciones que sefialen e plancamienio y ?at}mtmgm
urbanisticos. v

i
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Sin embargo, los deberes de utbanizacion v cesion se extenderén rtambisn a los
gastos y efrends necesarios para la conexion del sector con los sistemas generales
existentes, asl comn para su ampliacion o refuerzo, de forma que se a%egULe fu COITECR
funcionamiento, en funcidn de las caracleristicas del sector y de las condiciones
establecidas en el planeamiento urbanistico.

2. En Suelo Urbanizable Mo ielimitado, 0s propietarios tendrin la obligacion de
cunsplir los deberes y respetar lag alincaciones establecidas para el Suelo Ristico, en sus
mismas condiciones. La aprobacion del instrumento de planeamiente urbanistico que
establezca la ordenacion detallada del Sector implicar fa caducidad de dichos deberes y
determinard para log propietarios la obligacion de cumplis los que se definen para el
Suelo Urbano No Consolidado.

8.2.4, Planeamiento de Desarrollo.

I El derecho a promover la transformacion del suelo urbanizable, mediame la
presentacin ante el Ayuntamiento del correspondiente plansamiento de desarrollo para
su tramitacion y aprobacidn, se podrd gjercer desde el momento en que las Normas
Urbanisticas delimite sus ambitos o se havan establecido las condiciones para su
desarrolio.

2. Bl instrumento de planeamiento urbanistico que establezca tu ordenacién detallada
de los terrenos podrd sefialar plazos para el cumplinmiento de los deberes defimidos, y en
su defecto, el plazo serd de ocho afios desde la aprobacitn definitiva del instrumento.

En caso de incumplimiento de los plazos, & concurren causas justificadas no
wnputables @t propietario, ¢! Ayuntamiento concedera una promroga de duracion no
superior al plazo incumplido. Si la prorroga no se concede, o st transcurrida se mantiene
el incumplimiento, ¢l Ayuntamiento podrd acordar la venta forzosa de los terrenos o su
expropiacion por incumplimiento de la funcidn social de la propiedad. En tanto no se
noliique la mooacion del correspondiente procedimiento, los propigtarios podran iniclar
o proseguir ¢l ejercicio de sus derechos.

3. El instrumento de planeamiento de desarrolio previsto para promover la
transformacitn del Suelo Urbamzable Delimtado sera el Plan Parcial (At 40 dela L
5/99),

Y

4, Cuando el incumplimiento de deberes urbanisticos lesione o amenace interd ﬁ?;‘;g«‘&% ,{f };‘;

caracter supranmmicipal, si el Ayvuntamiento no gjercitara las potestades previsias\gp @%:ea,mers@;ﬁfﬁ*)
nimero anterior en el plazo de un afio desde la fecha de incumplimiento, 84 o

Administracion de Ja Comunidad Auténoma podra subrogarse en el ejercicio de dichas
potestades durante el afio siguiente a la citada fecha, previc apercibimiento al
Avuntamienio,

8.2.5 Usos y Obras Provigionales.

|a:‘

En el suelo urbanizable delimitado con vistas a su desarroile inmediato, en @am!'{o".inb

s¢ haya aprobado el comrespondienie plancamiento de desairollo, sé'lo%p(}t;lﬁé‘.q o &
h’ =) :f‘.,:(.'.1 o
% L L @

. - - il o
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autorizarse excepcionaimente usos vy obras de cardcier provistonal que no estén
expresamente prohibidos por la legislacion urbanistica o sectorial ni por estas Normas
Urbanisticas, que habran de cesar, v en todo caso, ser demohdas sin indemnizacion
alguna, cuando o acordare la Administracidn urbanistica La autorizacién, bajn 1as
indicadag condiciones aceptadas por el propictaric, se hara constar en el Registro de ia
Propiedad de conformidad con 1o establecido en Ia legisiacion hipotecaria. {Art.19.3. de
la Ley 3/99).

8.2.6. Liecucidn def Suelp Urbanizable.

1. Tanto el Suelo Urbanizable Delimitado como el No Delimitado, se desarrolfard
mediante la redaccidn de los Planes Parciales correspondientes a los sectores
delimitados en el Plano de Clasificacion del Suelo v Gestidn o & los que en su momento
se deltmiten.

2. Los Planes Parciales se redaciarin con arreglo a Yo dispuesto en el Articuio 46 ¥
concordantes de la Ley 5/99 de Urbanismo de Castiila v Leon.

3. Los Planes Parciales deberan referirse a un solo sector de Suelo Urbanizable,
integrando en todo caso a los sistemas generales interiores al mismo. También
integraran elementos de sistemas generales exteriores al sector cuando a juicio de la
Administracion Municipal concurran circunstancias urbanisticas. vinculadas al propio
desarroilo del sector, que hagan aconsgjable su ordenacion ¥ ejecucton covjunia.

8.2.7. Edificacion en Suelo Urbanizable.

1. Las facultades de edificaciém conternpladas en los sectores de Suelo Urbanizable
ne podran se ejerciladas hasta tanto no sean aprobados los Planes Parciales
correspondientes a cada sector, se havan cumplimentado los tramites dei sistema de
actuacion correspondiente ¥ se ejecuten las obras de wrbanyzacion previsias ¢n 0%
mismos, previa la formalizacidn de las cesiones obligatorias del Planeamiento, por o
gue hasta que mo s¢ den estas circunstancias no se podrd edificar mi levanter otras
instalaciones que no sean las previstas como sistemas generales de fa ciudad a aquellas
ctras de cargcter provisional, que podran ser autorizadas en fas condiciones v con las
carantias que se determinan en el Agt. 8.2.5. de estas Normas,

En el Suclo Urbanizable No Delimitado sélo podra autorizarse {previamey
sectorizacion) los usos y construcciones previstas en ef punto 8.2.5. anterior.

2. En ¢l Suelo Urbanizable, uny vez aprobados el Plan Parcial v el Pro 'ﬁ%ﬁ‘yg:“
Urbanizacién correspondiente y constituida 12 Junta de Compensacion en fos supué -
en que tal sistema sea aplicable. podra edificarse con anterioridad a que tos terrenos
estén totalmente urbanizados, siempre que de acuerdo con lo sefialado en los Arts. 40y
41 del R.G. se cumplan los siguientss requisitos:

a. Cue hubicse ganado firmeza, en via administrativa, el acto do aprobacién del provecto de
reparcelacidt o de compensacion, s ono » otro faese necesanio pava la distribucion de
benehicios v caigas del Plan. ,,-ﬂ*“'ﬁﬂ?”a“‘g
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b. Que por ol estade de realizacton de las obras do urbamzpcion la admimstracion considere
previsible que a Ia terminacion de la edificacion, la parceta de que se trate, contar con todos los
servicios necesarios para tener fa condicidn de solar,

En este caso se exigiva una flanza de acuerdo con o esiablocido on et art, 40,1 del RG UL

¢. Que ¢n el escrito de selicitud de licencia se comprometa, en cualquier caso a no ytilizar la
construecion hasta tanto no esté conchuida fa obru de urbanizacion, v a establecer tal condicion
21 las cesiones de derscho de propiedad o de uso gue se Heven a efecto para todo o parte del
edificia.

3. La concesién de cualquier licencia de nueva planta en el Sector deberd incluir
dentro del proyecto de gjecucion {a de (a infragstructura complementaria al servicio de
}a pareela correspondiente si tal infracstructura faera una unidad separable del resto y en
caso de que estuviera destinada para el servicie de varias parcefas deberd ser realizada
en su totalidad simultineameants a 1a primera licencla solicitada.

4. N se permitira a ocupacion de los edificios hasta que no esté realizada totalmente
la urbanizacion que afecte a dichos edificios v estén en condiciones de funcionamiento
los suministeos de agua v energia electnica v las redes de aleaniarillado.

3. El incumplimiento de! deber de urbamzacidén simueitineo a la edificacion
comportara la caducidad de las lcencias concedidas, sin derecho a indemnizachn,
impidiéndose el use de lo edificado, sin perjuicio del derecho de terceros adquorientes al
resarcimiento de los dafos y perjuicios que se les hubieren irrogado. Asi mismo,
comportara la pérdida de fianza, que se haya prestado para garantizar la gjecucion de las
obras de urbanizacidn.

2.5 Sostenibilidad v Proteccion del Medio Ambiente.

En relacion con lo gue a este respecto se seflala en el An36 de la Ley 5/99 de
Urbanismo de Castilla y Leén, pars un municipio como PALACIOS DR LA SIERRA,
en los Sectores de Suelo Urbanizable no se podra superar una densidad de 30 viviendas
& 5000 m? construrdos por Ha.

Asi mismo v de acuerde con lo dictado en la Ley 10/2002 {que modifica la Ley SHQE? .

anteriormente sefiatada), en los Suelos Urbanizables Delimitados de Uso Reside
deberd destinarse un 10 % de su Aprovechamiento Lucrativo Total a la e]et,u
vivieadas con algan régimen de proteccion. ;?"'
En los sectores de Uso Industrial, la ocupacién de la edificacidn no podrd supe
dos tercios de la Superficie del Sector,

8.2.8 Reotores.

En la correspondiente documentaciom grafica se seflalan los diferentes sectores del
Suele Urbanizable Delimitado v Suelo Urbanizable No Delimitado, determinindose sus
caracteristicas en las correspondientes Fichas que se adjuntan & continuacidn.
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SUELO URBANVZABLE BELIMITADO SECTOR URDLL

FICHA BE CARACTERISTICAS “ALTO DE LA PALOMERA”

I. CONDICIONES DE USO Y APROVECHAMIENTOL.

ATV SUPERFICIE BDFCABILEIAD  COEFICHENTE  APROVECHAMEENTC
CARACTERISTICO {m?} {m¥m?} HOMOGENELZ ACION TOTAL(W ) VIVHA.
INDUSTRIAL RE.OR) 0,5 1 daf 040 -

2. APROVECHAMIENTO MEDID DEL SECTOR, (1,30 m%m?

3. CESION DE APROVECHAMIENTO: 1%

4, CONDICIONES DE PARCELACION: A definir en el P.P.

5. CONDICIONES DE LA BEEFICACION:
A defindren ¢t PP, sf las condiciones de ia Zona § {Indusiriad),
& CONDICIONES DE ESPACIOS LIBRES ¥ DE LOS EQUIF AMIENTOSE:
Se cumplirdn las determinaciones de los articulos 38 v 2.2 de la ey 5/1999 de Urbanismo de Castilla

y Ladn,

CCONDICIONES T USO: A definir e ci PP

=1

Se seffalan como Usos Compatibies los Doracionales.

o

CONDICIONES DE INFRAESTRUCTURA: A definiren ¢l PP,

CONDICIONES DE GESTION:

-

El Sistera de Actuacién sera por Compensacién, {ndicativn &/Ar.74 Ley 5/49).

10, CONDICIONES GENERALES:

Exn wdo cago se estant 3 lis Condiciones Generales de Urbanizacién y de fa Edificacion (Capitule V),
Condiciones Generales de Ios Usos del Seelo (Caplitale Vi y Normas Particolpres de Proteccion
(Capituio VI de estas Normas Urbanisticas, . ﬂ-’“*“-"'ﬂ'




SUELO URBANIZABLE NO OEERIVITADO SECTOR URN.D.L

FICHA DE CARACTERISTICAS “LAS ERAS, ALTO DE LA PALOMERA”

1 CONDICIONES DE USO Y APROVECHAMIENTQ.

TRy SUPERFICH EDEICABILIDADL COLVICIENTE.  APROVECHAMIENTG
CARACTERISTICO i fIni/m®) HOMOGENELZACTON TOTALIm®) VIVIEA,
ITNDUSTRIAL R - - ——— -

2. APROVECHAMIENTO MEDIO BEL SECTOR:

A definir ¢n su dia en fas condiclones para sc cjecuckon, con un mdximo de 0.30 m¥m® para cada
Sector Delimitado.

3. CESION DE APROVECHAMIENTO: 10 %

4. CONIHCIONES DE PARCELACION:

A definir co sudia en Las condiciones pars su clenucion.

5. CONDICIONES DE LA EDIFICACION:
A defini en su dia en las condiciones para su ejecacion,
6. COMDICIONES DE ESPACIOS LIBRES Y DE LOS EQUIPAMIENTQOS:
Se cumplirdn las deterndnaciones de los articulos 38 ¥ 42.2 de la tey 51999 de Urbanisme de Castifla

y Lodn

7, CONDICIONES DE USO: A delimr en ¢ PR,

A defintr en su. din en Ias condiciones par su ¢jecncion.

& COMNDICHONES DE INFRAESTRUCTURA: 4 definir en ¢l PP

A definir en su dia en 13 condiciones para su gjecucidn.

9, CONDICIONES DE GESTION:

A definir en sudin en Ips condiciones pari su giecucion.

[, CONDICIONES GENERALES:
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83 WORMAS PARA EL SUELQ RUSTICO

8.3.1. Delirucion v Clasificacion.

L. En base a lo establecido en ¢l Art.15 de la Ley de Urbanmismo de Castilla y Ledn

(5799}, que desarrolla lo establecido e Ia ley 6/1998 sobre Régimen del Suelo v
Valoragiones, v la Modificacidn del prato 2 del articulo 9 de esta Loy, por Real
Diecreto-Ley 472000 de 23 de Junio, Tendrdn, por tamo (Ley 5/99), la condicion de
SUELO RUSTICO, los terrenos que deban ser preservados de su urbanizacion,
entendiendo como tales los siguienies:

a.

L

'C_L

C‘Iasmcauon dsnde 5 han senamdo con el Cadige SR

L.0s lerrenos sometidos a algin régimen especial de proteccion mcompatible con
su urbanizacidon, conforme a la legislacion de ordenacion del territorio o a la
normativa sectorial

{.05 terrenos que presenten manifiestos valores naturales, culturales o productivos,
entendiendo incluido los ecologicos, ambientales, paisajisticos, historicos,
arqueolégicas, cientificos, educativos, recreativos u olros que justifique la
necesidad de proteccién o de limitaciones de aprovechamienio, asi como los
terrenos que, habiendo presentado dichos valores en el pasado, deban protegerse
para facilitar su recuperacion.

Los terrenos amenazados por riesgos naturales o tecnoldgicos incomgpatibles con
su urbanizagion, rtales como inundacién, erosion, hundimiento, incendio,
contaminacion o cualquier ofro tipo de perturbacidn del medio ambiente o de la
seguridad v salud publicas.

Los terrenos inadecuados para sy urbanizacion, conforme a los citerios sefialados
en esta Ley, v los que se determinen reglamentariamenie.

2. En el suelo mstico, en el ambito del municipio de FALACIOS DE LANHL

5¢ dlstm;,uen las siguientes categorias, a fin de adecuar el régimen de pmta.ccr{ﬁ%m
caracteristicas especificag de los terrenos:

Sueto Rastico Comim, constituido por log terrenos que no incluyan en ainguna de
las otras categorias, conforme a los criterios sefialados en los signientes apartados.

Suelo Rastico con Proteccion de Infraestructuras, constituido por los terrenos
ocupados © a ocupar por infrasstructuras v sus zonas de defensa no susceptibles ‘dﬂ’b
urbanizacion, confarme a las previsiones def planeamiento sectorial y urham‘rt:
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¢. Suele Rastico con Proteccion Culteral, constituide por los terrenos ocupados por
Yacimientos Arqueoldgicos o por inmuebles declarados como Bien de Interés Cultural o
catalogados por ¢l plancamiento, o préxamos a los mismos, asi como por los terrenos que
el plancamiento egtime necesario proteger por sus valores culturales.

d.  Suelo Rustico con Proteccidn Natural, constituido por los terrenos de akto valor ecolégico
y valorado como tal. En este sentido destacamos que han sido inchurdos en el Plan de
Espacios Naturales de la Comunidad de Castilla v Leon, la denominada Sierra de la
Demanda, parte del cual se comprende en ¢l munmcipro de PALACIOS DE LA SIERRA v
que comprende los Montes Piblicos N° 244 Campifia v Bafluelos, N® 246 La Dehesa
Bercolar, N° 247 Humbrigiiela v Abejon v N° 613 Los Cubillejos. Asimismo, quedaran
mcluidos en esta categoria de suclo los terrenos definidos en la normativa de aguas ¢omo
cauces naturales, riberas v mérgenes, lecho o fondo de las lagunas o embalses, zonas
himedas v sus zonas de proteccion ¢ igualmente por los terrenos que el planeamiento
estime necesano proteger por sus valores naturales presentes o pasados, o bien a fin de
proteger e suelo, las aguas subterraneas, {a fauma o la flora.

e. Suelo Ristico con Proteccion Agropecuaria, constituido por las Vias Pecuarias y sus
Miérgenes que se sefialan a continuacion:

Cafiada de las Eras Alias al Terrado, Cafiada de la Cruz de los Carriles al Rio Palancar,
Cafiada de Cantalaguna, Vereda y Cafiada del Puente de Madera v Matasalores, Vereda de
las Cucstas a ia Terrada del Alto, Vereda del Camino de Moncalvillo, Colada del Cafio 2
las Pilotas, Colada de la Penedilia.

Cuando un terreno, por sus caracteristicas presentes o pasadas, o por las previsiones del
planeamiento urbanistico o sectorial, pueda corresponder a varias categorias de suelo
rustico, se optard entre incluirlo en la categoria que otorgue mayor proteccion, o bien
mcluirlo en varias categorias, cuvos regimenes se aplicaran de forma complementaria,
¢n este caso, si se produce contradiccion entre dichos regimenes, se aplicara el que
otorgue mayor proteccion.

3. Bl Suelo Ristico se subdivide, por tanto, en areas que corresponden a regulaciones
diferenciales de acuerdo con las categorias que se sefialan en el parrafo anterior. La
delimitacion de las distintas dreas es la reflejada en la correspondiente documentacion
grafica v responden a las Categorias de Suelo Ristico, anteriormente sefialadas y que
mas adelante se detallan. A

2.3.7. Répimen Urbanistico del Suelo Rastico.

1. El Suelo Ristico estara sujeto a las limitaciones que se disponen, para cadai
de Regulacion en funcion de su naturaleza v destino, en los puntos siguientes.

2. Cualquiera que sea su categoria, el Suelo Ristico carece de aprovechamiento
urbanistico. Las limitaciones a la edificacién, al uso vy a las transformaciones que sobre
¢l impusieran estas Normas o las que se dedujeran por aplicacién posterior de las
mismas, no daran derecho a ninguna indemnizacidn, siempre que tales limitaciones no
afectaren al valor imicial que posee por el rendimiento ristico que les es propio por su
explotacion efectiva, 0 no constituyeren una enajenacion o expropiacion forzosa del
dominio.
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3. Cuando se produjeran descubrimientos argueoldgicos, paleontologicos,
mineralogicos, histéricos y otros geoldgicos o culurales, los terrencs afectados
quedardn automdticamente sujetos a la suspension cautelar de lag autorizaciones,
licencias y permisos para intervenir sobre ellos. Dichos descubrimientos deberan ser
puestos inmediatamente en conocimiento de las Fatidades y Organismos competentas.

4, La Ley 5/1999 de Urbamismeo de Castilla y Ledn regula en ef Titulo [ Capitulo 1V,
el régimen aplicable al suelo ristico, estableciendo una serie de derechos y debercs
comunes a las diferentes categorias de suelo rastico contemplados en esta Ley y que
iranscribimos a contmuacion:

Articalo 23, Derechoy e Suelo Rustico:

Los propietarios de terrenos clasificados como suelo mistico tendran derecho a usar,
disfrutar y disponer de ellos conforme a su naturaleza rustica, pudiendo destinarios a
usps agricolas, ganaderos, forestales, cinegéticos u otros analogos vinculados a la
utilizacion racional de los recursos aaturales.

Agiraismo, en suelo nistico segin ef articulo 23 .2 Ley §/1999 podran autovizarse los
siguientes usos excepcionales, a través del procedimiento que se recoge en la Seceidn 3
y con {as condiciones establecidas en la Ley para cada categoria de suelo, atendiendo
sit infergs pablico v a su conformidad con la neturaleza ristica de los terrenos:

a. Construcciones e instalaciones vinculadas a explotaciones agricolas, ganaderas,
forestales, cinegéticas y otras andlogas vinculadas a la utilizacion racional de los
recursos naturales.

b. Actividades extractivas, incluida Iz explotacién munera, las canteras y la
extraccion de anidos o tierras, asi como las construcciones e instalacionss
vincutadas a las mismas.

c. Obras publicas ¢ infrasestructuras en general. asi como las constmocm
instalaciones vinculadas a su ejecucion, conservacion y servicia,

d. Construcciones e instalaciones propias de los asentamiestos tradicionales

e. Construcciones destinadas a vivienda familiar aislada y que no formen noc
poblacion.

f  Obras de rehabilitacion, reforma y ampliacién de las construcciones e
instalaciones existentes que no estén declaradas filera de ordenacion.

Otros us0s que puedan considerarse de interés publico, por estar vincudados a
cualquier forma de! servicio publico, o porque se aprecie la necesidad ;}@@Wﬁ?@
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ublcacion en suglo ristico, a causa de sus especificos requerimientos o de su
incompatibilidad con los usos urbanos.

4. Ademas, los propietarios de suelo clasificade como rastice, tendran la obligacion
de cumplir una serie de deberes jumo con los deberes de uso y conservacion y
adaptacion at ambiente establecidos en los articulos 8 v 9 de la Ley 5/1999, que se
refieren a todo tipo de svelo.

Articule 24. Deberes y Limitaciones en Suelo Kistico:

1. Los propietanos de terrenos clasificados come suelo rastico, ademas de respetar 1o
dispuesto en fos articulos 8 v 3, tendran 1z obligacion de cumplir los siguientes deberes:

a. Realizar o permitiv realizar a la Administracién competente los trabajos de defensa
del suelo v la vegetacin necesarios para Su CONServacion y para evitar riesgos de
inundacidn, erosidn, incendio o cualguier otro tipe de perturbacion del medio
ambiente o de la seguridad v salud publicas.

b Respetar el régimen minimo de proteccidn establecide en los articulos 26 a 2%
para cada categoria de suelo, asi como las demds condiciones que imponga la
normativa sectorial o el planeamiento urbanistico, segiin las caracteristicas
especificas cada uso O cads terreno,

2. Bu suelo rustico quedan prohibidas las parcelaciones urbanisticas, entendidas
comeo division simultanea o sucesiva de terrenos en dos o mas lates, o cuotas mdivisas
de los mismos, con el fin manifiesto o implictio de urbanizarlos o edificarios total o
parcialmente, salvo que se deriven de la aplicacion de la nermativa sectorial o del
planeamiento urbanistico. A tal efecto, en los supuestas en los que la legislacion agraria
permite divisiones o segregaciones sin respetar la unidad minima de cultivo, con
finalidad constructiva, ésta quedard subordinada al régimen establecido en gsta Ley para
mantener fa naturaleza ristica de los terrenos, v no podra dar tugar a la unpianiauo y
servicios urbanos o a la formacion de nuevos nicleos de poblacion.

3. En suelo nistico no se permitird que las construcciones e instalaciones
planta, © 13 ampliacién de las existentes, ¢ los cierres de parcela con materiales ¢
de altura superior a un metro y medio, se sitien a menos de tres metros del limife
exterior de Jos caminos, cafiadas y demas vias plblicas, o si dicho limite no estuviera
definido, a menos de cuatro metros del eje de lag citadas vias, sin perjuicio de las
superiores limitaciones gue establezca la legislacion aplicable.

4. En suelo ristico 1as Administraciones Plblicas nunca sufragaran ni ejecutaran
obras de urbanizacion, salve que se deriven de lz aplicacidn de la normativa Sec;;toml 0

Ea

del planeamieito urbanistien.
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1. En el municipic de PALACIOS DE LA SIERRA se distinguen las siguientes
Categorias en Suelo Rustico:

a. Suehy Rusiico Comuan, (SR.C,

b, Suele Rustico con Proteccion de Infraesiructuras. (S RPL).
¢. Suelo Rastico con Proteccion Cultural (S.R.P.C).

d. Suelo Rustico con Proteceién MNatural, (S RPN

sueto Rustico con Proteccion Agropecuasia, (SR IPAY

&

2 Si un suceso natural © provopcado, causare degeneracion de las condiciones que
sustentan la pertenencia de un terreno a una categoria determinada, dicha circunstancia
10 serd motivo suficiente para madificar dicha cualificacion, sino que, por ¢l contranio,
deberan ponerse en practica las medidas apropiadas para la regeneracion de las
condiciones Orginarias.

3. A continuacidon se establecen las condiciones generales y de parcelacion, uso y
edifigacion para cada uno de las diferentes Categorias de Suelo Rostico.

8.5.4. Syelo Rustico Conin.

Para ol Suelo Ristico Comuin, (senalado con el Codigo S R C. en la documentacion
grafica correspondiente), comprendido entre tos limites del Sueto Urbane y Urbanizable
v ¢l deslinde de los Montes de Ulilidad Piblica, sc cstablecen las siguientes
deferminaciones;

2.3 41 Nicleo de Poblacion.

nicleo de poblacion se estard a 1o sigulente:

a Se enticnde por micleo de poblacién ¢ conjunte de edificios, instalaciones a
infracstructuras permanentes concentradas en un lugar del tertitorio, destinadas a
residencia, servicio o trabajo de upa comunidad humana heterogénes, que
libremente en ese lngar se asienta.

143




b. Son condiciones objetivas de caricter general, que dan Jugar a la formacion de un
macleo de pohlacion.

La parcelacidon entendida coro la division simultanea o sucesiva de terrenos en
das ¢ mas lotes si en ella concurre alpuna de las demés condiciones objetivas
gue dan lugar a 1a formacion del nacleo.

El cambio del uso agricola, forestal, ganadero, salvo en log casos de edificios
relacionados con tas obras publicas, edificios ¢ instalaciones de utilidad publica
o interés social o viviendas unifamiliares aisladas.

La aparicidn de edificios en este Suclo, con caracteristicas propias de nuclens
urbanos, tales como edificios comerciales, de reunidy, asistenciales, docentes,
destinados al servicio de las residencias que en este suelo pudieran ubicatse, ya
sean estos sufragados con fondos publicos o privados, no pudiendo asumirse
para su declaracion posibie de Utilidad Poblica o Interés Social, el hecho de
enclavarse en una zona donde coexisien edifieaciones unifamiliares aistadas,

Aungue ne aparezea la edificacion, ia dotacion a este suelo de infraestructuras
o instalaciones gque no esién destinadas a Jos usos propios de este suelo ©
edificios excepcionalinente permutidos.

El otorgamiento a estos terrenos de cualquier edificacién, infraestructura,
instalacion ¢ bien de cualquier procedimiento que modifique un valor micial
para otorgacle un valor wrbanistico.
¢. Condiciones para la Formacion de Nicleo de Poblacion

Se considerard nicleo de poblacion a todo asentamiento gue contenga dos o
més edificios amenos de 200 m. entre si 0 & 500 m. de cualquier punto del
Suele Urbano.

Asi como lambién la edificacion de mas de dos viviendas familiares

consecutivas con vial de acceso comin en parcelas colindantes o enfrentadas.

d. Medidas para impedir la formacion de Nigleo de Poblacion,

En base at art. 23.2 de la Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn, no s _
construir viviendas familiares en cualquier porcion de suela ristico si COREHNR
existe la posibitidad de formacion de micleo de poblacion.

Mo son aplicables tas condiciones respecto de la formacion de mucleo de
poblacion a las constnicciones e instalaciones destinadas a las tareas agricolas
y las vinouladas a las obras publicas, i bien habrin de cumplir las condiciones
que para cada una de ellas se Hjan en estas Normas.

i oy
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§.3.4.2 Condiciones Generales de Uso del Suelo Rustico Comun.

En general, en ¢f Suelo Ristico Comin, se deberan mantener sus condicianes de uso
agropecuario v forestal, prohibiéndose la alteracion de los mismos, las agresionss al
medio natwral y todo tipo de pbras v construcciones con excepcion de las gue mas
adelante se sefiglan v g Yas que serfin de aplicacion las correspondientes limiiaciones.

8343, Caracieristicas de las construcciones a realizar en ef Suelo Rastico
Cormniin,

1. Construcciones vinculadas al Uso Agropecuario.

a, Las edificaciones e instalaciones que se ejecuten como desarrolio y servicio a las
actividades agropecuarias, deberan guardar relacion con la naturaleza y destino de
las fincas donde se asienten, o estar vinculadas a la explotacion ganadera,

b. Se entenderd gque una edificacion desarrolla o estd al servicio de uns explotacion
agropeciarnia, cuando:

Se ubigue en el ambito de la explotacion, pudiendo entenderse esta como
fraccionada, en cuyo caso, la edificacion podrd ocupar agueila parcela que
mejores condiciones relna para el servicio a las restantes que componen la
explotacion,

Responda al tipo de cultivo que en g explotacion se desarrolla.
Sin responder directamente al tipo de cultive que en la explotacidn se
desarrolia, sin embarpge sitva para aprovechar productos o subproductos

obtenidos de 1a explotacion principal.

Cuando 1z focalizacidn de la explotacidén ganadera, por su tamaiio y condigigis
no es posible en Suelo Urbana. :

¢. Sc entenderd que una edificacidén queda vinculada a la explotacion, cu
misma sigue idéntico tratamiento que el que en la finca se produxca.

d. Las edificaciones vinculadas a las explotaciones agropecuarias, ast como ias
instalaciones ¢ infraestructuras que en la misma se gjecuien, o ningu%%%
. ; L4 R Ll
formaran Nicleo de Poblacion, PN IS
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2. Construcciones e Instalaciones vinculadas a las Obras Pubbicas.
4. Se entenderi que una edificacion o instalacion estd vinculada a la obra pablica
cuando;
Sea precisa para la construceidon de la misma, temendo caracter de
temporalidad y estar incluidas dentro del proyecto de construccidn de dicha

ohra.

Sea precisa para el entretenimiento ¥ mantenimienta de la misma duraste wn
periodo de vida.

Sean precisas pars asegurar el fmcionamienteo de {a obra pubhica,
b, Los edificios e instalaciones precisas para la construccion de la obra publica
posesran el eardcter de temporalidad y un periodo de vida sera el de la ejecucion,

debiendo procederse despuds de su demoticion. a 1a restauraciom del terrens ames
ocupado, intentando reponer fa vegetacion antes existente.

¢. Los edificios e instalaciones precisas para el enfretenimiento deberdn estas
incluidas en e} proyecto de ejecucidn debiendo en todos los casos:
fustificar su necesaria ubicacion en el Suele Ristico.
Justificar el hecho de no formar Nucleo de Poblacidm,
d. Los edificios e Instalaciones que sean precisas para garantizar un mejor
fiuncignamiento de la obra piablica deberan:
Justificar su necesaria ubicacion en el Suelo Ristico,
Que su ubicacidn sea precisa para el funcionamiento de la obra piblica.

(ue no forma Nuacleo de Poblacion.

3. Construcciones @ Instalaciones de utilidad Pablica o hterés Soclal

a. Con caricter de excepcionalidad, s¢ permite en el Suelo Rustico Comun fa
construccion de Edificios de UP o IS en base a su correspondiente clasificacion
obterida por su legislacion especifica.

b. Los edificios de 1P o IS cuyo caracter viene dade por sy legishmoq‘\sag}egif c’\ %
deberdn, aderas de adecuarse al contenido de esta Norma. 7
o
&
-

148



- ustificar la necesidad de su emplazamiento en este Suelo.
- Respetar las condiciones de aislamiento y morfologis de la edificacion.
-~ Enlos casos de existir planeamiento Mumicipal, respetar las incompatibilidades

de uses que para esie Suelo dicho Planeamiento imponga.

Los edificios cuva UT o 18 no venga conferido por su legislacion especifica,
ademas de adecuarse z lo mdicade en ¢l punto anterior deberan justificar dicha
utilidad ¢ Interés.

Siendo 1as causas de declaracidn de UP o IS variables, Jas preseates Normas
consideran como posible marco combn pera jusificar dicha declaracidn las
siguientes:

- gue se resolviera un problema dotacional elimtinando un deéficht exastente.

- que se genere empleq estable.

- gue se solucione un problema ligado a la defensa nacional, control de fronteras,
aguas jurisdiccionales, espacio adreo, etc

- que se controle, mejore o se posibilite el estudio del ambiente rural.
- que se posibilite ¢f uso v disfrute de Ja naturaleza.

Iz necesidad de su emplazamiento en este suelo, en todos los casos, deberd ser
justificada, sirviendo como marco para dicha justificacion:

- La existencia de alguna legislacidn que impida Iz ubicacidn de estas
edificaciones en micleos de poblacion.

Rer la razdn basica de su emplazamiento.

. No existir posibilidad de vhicar dicha edificacion dentro de dreas urb

. s .~ v "y,
. Que las condiciones climiticas, fisicas, orograficas, ete., que el lugar otorgy”
sean de tal magnitud gue obliguen a fa ubicacion de Ja edificacion en este
Suelo,

Wbl
{'\L ;:@3. %
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4. Construcciones Aisladas destinadas a vivienda familiar

a. Con cardcter de excepcionalidad podrin autotizarse en el Suelo Rustico Comin 1a
construccién de edificios aislados destinados a vivienda familiar

b, Pueden considerarse 1as siguiontes situaciones:

Que la edificacidn guarde relacién con una explotacion agropecuania (vivienda
def Agricultor o Ganadero),

Que la edificacion no guarde relacién con una explotacion agropecuaria, ya sea
vivienda permanente o de temporada.

En todo caso los edificios aislados destinados a vivienda familiar no vinculada al
uso agropecuaric a situar en Suelo Rustico Comin deberfa cumplir ias
condiciones que impidan la formacion de Nucleo de Poblacidn.

oy

2.3.4.4. Condiciones de emplazamicnto de las construcciones a realizar en ¢l
Suelo Ristico Comila.
Las edificaciones en Suelo Rastico Coman tendran ¢l carieter de aisladas.
Los retranqueos seran en cada caso los que se determinan en el punto 8.2 4.9. sizuiente.
Unicamente se permite la pérdida de su cardcter de aistadas si esto resulia de la union de
edificios anexos {graneros, sitos, erci al edificin principal. En todos los demas casos,

serd obligado el cumplimiento del caracter de edificacion atsiada.

Las alteraciones del terreno, necesarias para la realizacidn de las comstrucciones
autorizadas, se repondran en lo posible 4 su estado natural.

8.3.4.5. Condiciones Morfologicas y Tipologicas de [as construcciones a reali
en el Suelo Rustico Comiin. (Area de Regulacion Basica). Sy

Por las presentes Normas se determina que los edificios que se proyecten en
Ristico Couryn, ne tendrin en ringin caso las caracteristicas de las ubicadas
nizcleos urbanos sino gue deben responder en sus caracteristicas polégicas v
morfoldgicas al ambiente rural donde s¢ asienten. Fn este sentido se considerard que
una edificacidn es propia del Suelo Urbano cuando:

4. Las viviendas no se desarrollen en tipologia unifamiliar,

----------- Ty 1 A
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b. Las edificaciones supeten una altura de dos plantas,

[N

¢,

Las edificaciomes tengan acceso directo desde un espacio de uso y/o deminio
pablico, dando fachada 2 éstos,

Las diversas edificaciones estén dispuesias de forma que formen conpuntos
arbanos, tales como plazas, calles, paseos, etc., salvo en {os casos especialmenie
previsios en las presentes Normas.

Se utilicen materiales, texturas ¥ composiciones volumdiricas impropias del medio
rural; en este sentido las edificaciones deberdn:

Resoiver sus fachadas de forma gue en oingdn caso se dejen paredes que
pudicran recordar medianerias,

En las fachadas la proporeién del hueco serd, en todo caso, wferior a la de 1o
macizos.

Los materiales utilizados para la gjecucion de lo fachada seran de fabrea para
enfoscar y pintar en colores ocres de tonos claros, (areng) prohibisndose
cualtuier otro tipo de material v acabada.

Se prohiben en fachada todo tipo de vuelos.

La cerrajeria de proteccion y de seguridad que se emplee esiard pintada,
asimismo, en colores pardes de tonos suaves.

[as cubiertas serin inclinadas 2 dos o cuatro aguas, con acabado de teja curva
de color pardo rojiza, no permitiéndose ninglin otro material de acabado.

No se permite el gquiebro de los taldones de cubierta, ni los petos o frontones.
[os cerramiento de parcela seran de fabrica, {piedra natusral o enf

pintura), hasta una altora maxima de 80 om., debiendo hasta una abturds
de 1,80 m. continuar el cerramiento a base de espacios vegetales o arbi

En todo caso, las construcciones auterizadas se situgran en Jugares deigh
impacto sea menor, en zonas bajas a media fadera y protegidas de visill
diractas.

Er particular, las construcciones de Uso Agropecuario, tendréan una superficie
maxima de 700 m?, ung alfura maxima {de u}rm:.a) de 4,50 m. La cubierta serd
asimisimo inclinada & dos o cuatro aguas, sin petos m frontones y con
materiales de acabado en cubiertas v cerrarientos vo degradables, de colores
ocres claros, ropfzos o grises claros, probibhiéndose a.xpresamcnwwai_

fibrocemento como material de acabado.




83.4.6. Condiciones para las construcciones a realizar en el Suelo Rustico

Comiin.

Comprende este tipe de Suelo los terrenos del términe muvicipal de PALACIOS DE
LA SIERRA asi calificados, situados en el entorno def Casco Urbano, y gue como tal se
sefalan en los comespondientes Flanos de Ordenacion. (SR.C)

En este tipo de Suelo en general serdn de aplicacion las determinaciones de los puntos
anteriores y 1as que se determinan @ continuacion:

1. Construcciones Vinculadas al Uso Agropecuario:

Parcels minima:

Ocupacion:

Retranqueos:

1.500 m2,

SO %6 sf/parcela con una altura maxima fa edtficacion (alwra de

cormisa), de 5,50 m. y una superficie maxima construkda de 750
2,

5,00 m. minimo a los linderos o bordes de camino.

2. Construcciones e Instalaciones vincuiadas a las obrag piiblicas

Parcela minima:

Ocupacton:

Retranguieos:

No se determina.

10 % s/parcela con una altura méxima la edificacion de 600 m. y
una superficie maxima constrsda de 1.600 m®

6.00 m. minimo a los linderos o bordes de camino

Parcela minims:

Ocupacion:

Retranqueos:

gy

e
No se determina, fijindose en el correspondiente exped %}% g{% #;
declaracion (ULP. o LS., P s
Lot

30 % s/parcela con una altura méxima de la edificacion de 6,00
.

&.00 m. minimo a 1os hnderos ¢ bordes de camino.




Parcela nrinima: 20.000 m?

Ocupacion: 2.00 % con una altura maxima de la edificacion do 6,00 m. y una
superficie construida maxima de 250 m? por cada parcela minima
vinculada.

Retranqueons: 6,00 m. minimo & log Hnderas o bordes de camino.

8347 Edificaciones Existentes,

En el Suels Rustico Comdn, se autoriza la rehabiditacidn de las construcciones
existentes, © en su caso ampliacion, de acuerdo con las determinaciones que para esta
cdtegoria de suelo se dictan y para jos usos que en ella se autorizan.

'.n >

5. Suele Ristico de Proteecion.
8.3.5.1. Definicién y Ambito de Aplicacion.

t En el Suelo Rastico con Prateccidn, se establecen en general las limitaciones al
derecho de propiedad sobre el uso de los tervenos deb téomino municipal, caractertzados
por los valores a ips que se hace referencia en el Art.16 de la Ley de Urbanismo de
Castitla y Ledn,

2. Bl ambite de aplicacion del Suele Ristico con Proteccion se sefiala en los planos
con el Cadigo S.R.P. v dentro de él se establecen las siguientes Categorias:

S RPN Suslo Ristico con Proteccion Natural,

Cursos de Agua v sus Mérgenes v Foosistemas Acuaticos, Jos que estaran afectado
ta Legislacion Sectorial que te sea de aplicacion, ademas de lo dictado en gstas Normas.

-t

En este sentido se estard expresamente a lo que como Anexo I a gste punto 8.3 5 lﬁﬁ
determina en relacion con los Montes v los Ecosistemas Acuaticos.

_?5?4
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S R PAC Suelo Rustico con Proteccida Agropecuaria.

Comprende las Vias Pecuarnias v sus Margenes {Cafada de las Fras Alias al Terrado.
Cafada de la Cruz de los Carrifes al Rio Palancar, Cafiada de Cantaluguna, Vereda v
Caftacla del Puente de Madera y Matasalores. Vereda de tas Cuestas & la Tenada del
Alto, Vereda det Caming de Moncalvitlo, Colada del Cafio a lag Pilatas, Colada de la
Penedilla).

En este sentido se estard expresamente a lo que como Anexo 1 a este pumio 8.3.5. 1.2 s¢
determing en telacion con las Vias Pecuanas.

5 R.P 1. Suelo Rasuco con Proteccion de Infraestructuras.

Comprende las carreteras ¥ sus margenes en las dreas exteriores al S RPN
{Legislacion Sectorsal).

S B P.C - Suelo Rastico con Protecciom Cultural,

Comprende las areas en {as que sz localizan Yacimientos Arqueologicos.

8152 Condiciones de Edificacion vy Uso

I Para el Suelo Rigtico con Prateceidn,

En los ambitos comprendidos en el Suefo Rustico con Proteccion v sus diferentes
categorias, ameriormente scfialadas, Onicamente se autoriza el mantenimiento Yy
proteceion de las condictores y los usos agropecudrios y forestales  existentes,
prohibiendose todos los demas.

Asimismo, se prohibe la realizaciton de wda clase de edificasion v construcciones, son
excepcion de las vinculadas al uso y mantenimiento de las obras piblicas y las
mfragstructuras en el S RP 1

En el dmbito del Suelo Rustico con Proteccidn se estard a lo que cada ung
Categorias {Sueld Rastico con Proteccion Matural, con Protecaion de Todracesty

ki

con Proteccion Cultural) se determina en la Legislacion Sectoial {de Proteccidd m? e K

. I v 14 n“
sea de aplicacion, inchiyendo la referente a los Montes Publicos. ‘Qg J,u‘:ﬁ iﬁﬂ

2. Suele Rastico con Proteccion Natural

Ent el Suelo Rastico con Proteccion Natural (SR PN, ademay de lo sefalado en cf

apartado anterior, v en el Anexo 1 (en relacion a los Montes Publicos y g;»iﬁ&m(
'y : {)

Heosistemas Acuiticos) se estara a lo siguiente: 3




). CON CARACTER GENERAL.

et . Lisns Permitidos

Con caracter general se consideran usos o actividades “permutidos” los agricolas,
ganaderos y forestales que sean compatibles con la proteccion del Area de Regulacion
Ispecial v todos aquellos no incluidos en fos grupos considerados como prohibidos y
autonzables.

a. 2. Lisos Prohihidas,

Son usos o actividades "prohibidos" todos aguellos que sean incompatibles con las
finalidades de proteccian det espacio natural, y en particular, los siguientes:

- Hacer fuego, salvo en los lugares y formas autorizados, conforme a la Ley 81/6%
de 30 de Tunio de Incendios Forestales v Decreto 3769772 de 23 de Diciembre
por ¢l que se apraeha ¢l Reglamento de Incendios Forestales.

- Vertido o abandono de objetos y restduos fiera de los lugares autorizados, asl
COMO st quema no autorizada.

- Vertidos liquidos o solidos gue puedan degradar o contaminar el dominio
hidraulico.

- Persecucidn, caza y captura de animales de especies no incluidas en la relacton
de 1as que pueden ser objeto de caza v pesca, excepto para estudios crentificos
debidumente autorizados, asi come la comervializacidn de ejemplares vives ©
mugrtos, de sus despajos y de fragmentos, de aquellas especies no incluidas en
la relacion de animales cinegéticos v piscicolas comercializables.

- Lacolocacion de carteles, placas v cualquier otra clase de publicidad comercial,

- La acampada, excepto en lag dreas especificamente autorizadas por 11
administracion competente, en las condiciones por ella delerminada. et

- I.a destruccion, muilacidn, corte o arrangue ast como la recolecc'
propagulos, polen o esporas de las especies vegetales pertenecientes a 2\
las incluidas en los Catdlogos de Especies Armenazadas.

- Lautilizacion de motos todoterreno.

- La introduccion en e medio natural de especies no autdotonas de la taupa
salvaje v flora silvestre, salvo autorizacion de la Consejeria de Medio Ambiente
v previa tramitacion de Evolucion de Impacto Ambicntal st ello fuera nec,qsmsm
conforme a la legistacion sectorial. ek

L
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- Todos aguellos que asi se consideren en los instrumentos de planificacion y
demds normas de aplicacion.

a3 Uisos Antorizables,

Se consderan wsos o actividades autonzables" todos aquellos sometidos a8
autorizacion, heencia o concesion que afecten al Area de Regulacion Especial, no
comemplados en los articulos de usos permitidos v prohtbidos.

Se constderan usos o actividades "autonizables”, pero requerirn someterse a Evalvacion
de Impacto Ambiental en cada caso, aguellos contenidos en os Anexos en ef Real
Decreto Legislative 1302/86 de 28 de Junio modificado por ¢l Real Decreto-Ley
2000 de 6 de Qctubre v Decreto Legisiativo 1/2.000 de 18 de Mayo de Castilla v
Ledn.

5,
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b). CON CARACTER ESPECIFICO.

b. 1. Dominio Pablico Hidreilico.

Para la realizacion de cualquier clase de vertidos, es necesaria la previa autorizacion del
correspondiente Organismo de Cuenca.

Queda prohibida la utilizacion de los cursos de agua o de sus riberas para usos ¢
actividades productivas, salvo que cueaten con el informe favorable del Organismo de
Cuenca, y siempre y cuando preserven la calidad e integridad tanto de las aguas como
de los margenes.

El bafio solo estard permitido en los tramos sefialados expresamente, pudiendo
suprimirse cuando las necesidades de conservacidn asi lo aconsejen.

En las actuaciones que supongan un recorte o modificacion en la forma en que el agua
circula por los cauces, se exigird el mantenimiento de unos caudales minimos
ecologicos.

Se prohibe el lavado de vehiculos y enseres en aguas corrientes.

Se prohibe la utilizacion en sus aguas de jabones, detergentes o derivados.

bh.2. Trdfico Rodado.

Se prohibe la circulacion de vehiculos, sea cual sea su traccidn, fuera de pistas y
caminos.

Se prohibe la circulacion y acceso de vehiculos a motor por las pistas, vias y caminos
que se sefiale al efecto.

Se exceptuara de ambas prohibiciones los vehiculos utilizados en actividades
agrosilvopastorales o en actividades de conservacidn y vigilancia del Area.

b.3. Vertederos.

Se prohibe la instalacion de almacenes de residuos toxicos o peligrosos.

La ubicacion de depdsitos de residuos organicos (generalmente estiércol) deberd contar
con la autorizacion previa de la Administracion competenie.

b4, Actividades Extractivas.

Se autorizan Gnicamente en las Condiciones del apartado a.3. anterior.

ENERO 2,004 ANULA ANTERIORES
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Queda prohibida la otilizacion de terrazas coma método de preparacion de suelo, En
case excepcional ¥y ocomo consecucncia de fuertes procesos erosivos, podran ser
autorizados pravio informe favorable de la Administracion competente,

b.5. Vegetaridn.

Las actuaciones de restauracion de 1z vegetacion arborea o arbustiva deberan efectuarse
procurande  mantener la diversidad natural tanto  especifica como  estructural
{permanencia de distintay edades, estratos arbustivos, etc.).

Los aprovechamientos forestales v las labores selvicolas tenderdn en la medida de lo
posible, a realizarse en los momentos de parada vegetativa.

Los restos de estas Jabores se tenderan a ser recogidos vio destruidos o triturados ant2s
del inicio def periodo vegetativo.

Los aprovechamientos forestales a vealizar, deberdn ser autorizadas por la
Admiuistracion competente.

La quema de vegeracidn coma forma de mangjo con fines agricolas, ganaderos ©
[orestales requerira la antorizacion expresa de la Administracién competente.

Los aprovechamientos forestales v las practicas sefvicolas que se realicen deberan estar
recogidas en ¢l correspondiente plan dasocritico, que requerira informacion favorable de
la Admunistracion competeate

En las zonas de ribera, no estan permitidos los aprovechamiemos raaderables, nt de
lefias, pudiéndose realizar (nicamente tratamientos destinados a fa gestion selvicola,
cuya planificacion requerird informacion faverable de la Administracion competente.

Aot Fanne
Cualguter actuacidn (que rcqumm el manejo directo de Espectes Catalogadas,
el informe favorable previo por parte de la Administracton competente y ¢ adg
su caso, a los Planes de Recuperacion, o Mangio vigentes.

Se prohibe la colocacion de cipos. lazos, teclamos, redes u objetos o arfeiftas
similares, salvo con fines de investigacion y gestidn, previo informe favorable de 1a
Administracion competente.

Cualquier provecto de reintroduccién de especies desaparecidas se ajustard a los P};me.a
de Conservacion de cardcter 2Tonomico o estatal. EWpy

R
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b 7. Gangderia v Agricultura.

Para ei control de los aprovechamientos ganaderos, y lograr su compatibilidad con ia
conservacion del medio natura), evitando situaciones de sobreexplotacion de los
recursos, la Administracidm competente podra obligar a & colocacion de un dispositive
identificativo sobre los animales u oiros mecanismes de control.

La Administracidn competente podra obligar a adecuar la carga ganadera a lo dispuesto
en su carrespondiente Proyecto de Ordenacion Ganadera.

No $e permitird ninguna actuacion que introduzca elementos artificiales de caracter
permancnie gue limiten el campo visual, rompan la armonia del paisaje o destipuren las
perspectivas, exceptuando aquellos casos en las que el tmpacto sea €l minimo posible v
la accion tenga intercs general.

No se permite la colocacion de publicidad, excepto la sefializacion viaria y aquetia que
sea contemplada en el Programa de Uso Pablico, y trate de seflalar cualquicr proteccion
o actividad del Area,

Queda prohibido realizar inscripciones, sefiales, signos y dibujos en piedras, arboles o
cualquier elemento del medio natural o histonco-cultural,

Cualquier actividad que suponga una transformacion en los usos del suelo para una
superficie mayor & 5 Has. debers contar, para su sutorizacién, con la correspondiente
Evaluacion de Impacto Ambiental v el informe favorable de la Administracién
competente,

b9 Urhapizacion v Fdificacion

Se prohibe 1a realizacidn de urbanizaciones.

No se permitird fa realizacion de nuevas construcciones o medificaciones
existentes gue por su ubicagion, altura, volumen, materiales o colorido supung
alteracion manifiests del paisaje © de lag condiciones medioambieniales de fag)
naturales, rurales o urbanas, o que desfiguren de forma ostentosa la fison
arquitectdnica tradicional.

Salo podran autorizarse por la Administracion compeiente construcciones tigadas a las
actividades de gestidn de los revursos, forestal, ganadero, cinegético. ., que guarden
relscion con la naturaleza v destine del Area, v que. en ningln cago, podran ser
utilizadas como vivienda, aunque ésia s¢a Je caracter temporal. BRI,
2 S’, -:.:.1-- <
lguatmente podran instalarse elementos de seflalizacién e interpretzcion del f?}}%ﬂ' 5?"
construcciones para su vigilancia 0 manienimiento. A 4

e
e

e
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Se prohibe la construccion de catreteras, pistas v caminos, sio la realizacion previa de
un Estadio de [mpacto Ambiental, si ello fuera necesario conforme al Real Decreto
Lepislative 1302/86 de 28 de Junio modificado por el Real Decreto-Ley 92000 de ¢ de
Qctubre v Decreto Legistativo 172000 de 18 de Mayo de Castitla v Leon,

El acondiciopamiento de las existentes se hard con criterios restrictivos en cuanto a que
pueda generar un incremento en ia demanda ae uso.

La instalacion de tendidos eléciricos y telefonicos agreos, ast como las conducciones o
mberias no enterradas, requenirdn someterse a Evaluacion de Impacto Ambiental,

I 12 Pawvrimonio Histdrico-Artistico.

Se prohibe la realizacion de cualquier actuacién que ocasione la destruccion o deterioro
del Patrimorio Historico-Artistico.

No se permite {8 recoleceion, extraceion o alteracion de cualquier objeto arquealdgico.

Se¢ prohibe la realizacidon de pruebas deportivas con vehiculos motorizades (ralhes,
ntocToss, eft.).

La realizacidn de otras competiciones deportivas debera contar con la autorizacion e
Administracion competente. '

Oueda prohubide sobrevolar €l terdtodo del Espacio Natural a alturas inferiores @i
m. sobre la cota vertical del terrenn, salvo por razones de salvamento, segurid
westion,

b 14 Aderraiobeay Militares.

Se prohibe ta reatizacion de todo tipo de maniobras militares en las que intervengan
vehiculos acorazados, o con utilizacion de fuego real, salvo los supuestos contemplad

[a
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en la Ley Organica 4/1981, de 4 de Julio, que regula los estados de alarma, excepeoidn v
SI110.

No podran instalarse campos de tiro militares en el ambito espacial del Suelo Rastico
con Proteccion.
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ANEXO I AL PUNTO 3,3.5.1-2,

SUELO RUSTICO CON PROTECCION NATURAL
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ANEXO TAL PUNTO 8.3.5,4-2.

SUELO RUSTICO CON PROTECCION NATURAL,

Ademés de lo dictado en dicho punto 8.3.51-2 y en relacidn con los Montes Phblicos y
los Ecosistemas Acuaticos, se estard a lo siguiente:

MONTES.
Legislacitn aplicable:

Lev de Montes de 8 de Junio de 1957 (LM},

Decreto 485/1962 de 22 de febrero por el que se aprueba el Reglamento de Montes
(RM).

Ley 5/1977 de Fomento de la Produccion Forestal.

Ley de 10 de marzo de 1941 del Patrimonio Forestal del Estado.

Ley 81/1968 de 30 de junio de Incendios Forestales.

Decretoe 37691972 de 23 de Diciemhre por el que se aprueba ¢f Reglamento de
locendios Forestales,

Concepto de Monte:!

Se entiende por monte o terreno forestal la tierra en gue vegetan especies arboreas,
arbustivas, de matorral o herbaceas, sea espontineamente o procedan de siembra o
plantacion, siempre que no sean caracteristicas del cultive o fueren objetn del wmismo
(Art® 1 LM},

Principio de uso sostenible:

El uprovechamienro de fos montes se realizard de forma racional. dentro de los Hgifsteer "‘_‘;\
que permitan los intereses de su conservacion y mejora (Ant® 202 RM). Allol {a
aprovechamientos forestales previstos en el Reglamento de Montes estaran sugt s E g ;;
licencia previa de la Consejeria de Media Ambiente, en especial la cotta de arb f “"’ & &

L ,ﬁy“:?’f’n,mﬂ 6;"

las roturaciones de terrenos forestales. R

Trabaios de defensa del suelo v de la vegetacion:

Conforme al art® 24 de fa Ley /1999 de Urbanismo de Castilla y Ledn loy prnpsuarlm
de rerrenos clasificados como suelo ristico deberan realizar o permutir 1eah%;f~

Administracitn competente los trabajos de defeosa del suelo y la vegetacion gﬁﬁés ‘%&
para 4 conservacion y para evitar riesgos de inundacidn, erosion, incendio o cuﬁlqmeﬂ Y
otro tipo de perturbacion al medio ambiente. o Lod
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Categoria wurbanistica:

Se clagificaran, dentro de la clase “Suelo Rustico™ en la categoria “Suelo Ristico con
Proteccion Natural” de fa Ley 5/1999 de Urbanismp de Castilla v leon como
subcategoria “Montes™.

Maontes de Unlidad Poblica:

Conforme a la Ley 8/1991 de 10 de mavo de Hspacios Naturales de la Comunidad de
Casilla v Ledn (LEMNY, los Montes Caialogados de Unlidad Poblics, forman parte de ia
Red de Bspacios Naturales de Castilla y Ledn comoe “Zonas Natorales de Interés
Especial”.

ECOSISTEMAS ACTUATICOS.

Ley 6/1992 de 18 de diciembre de proteccion de los Ecosistemas Acualicos y de
regutacion de a pesca en Castilla v Ledn (LPEA)

Ley de Aguas.

Reglumento de Dominio RPiblice Hidraulico.

Se considera de interés piblico ¢l derecho a Ia adecuads utilizacién v conservacion del
medio ambiente acudtico y, en consecuencia, sera piblica la accion para oxigir su
cumplimiento, tanto en la via administrativa como jurisdiceional. (Art® 3 LPEA)

Concepto:

matex ia de Ag,uas se cntendem

“Los cauces de los rios integranies del Dominio Piblico Hidvaulico, asi comn suy
riberas y la zona de servidumbre de 5 m. de anchura de los mdrgenes, entendiendo por
cance, riberd y margen aqueﬁw Yérmines contenidos en los Ari® 4 y 6 de I Ley Gfif‘ﬁvﬁbw
de 2 de Agosto, de Agaas”. o :
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Categoria Urbanistica:

Se clasificaran, dentro de la clase “Suelo Rustico” en la categoria “Suelo Rustico con
Proieccion Natural” de la Ley 5/1999 de Urbanismeo de Castilla y Ledn como
subcategoria “Hoosisternas Acuaticos”.
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ANEXQO 1T AL PUNTO 8.3.5.1-2

SUELO RUSTICO CON PROTECCION AGROPECUARIA

ENERC 2,004
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ANEXO I AL PUNTO 83.5.1-2.

SUELO RUSTICO CON PROTECCION AGROPECUARIA.

Ademas de lo dictado en dicho punto 7.3.5.1-2 y en relacién con las Vias Pecuarias se
estara a lo siguiente;

VIAS PECUARIAS.

Legislacion Aplicable:

Ley 3/1995 de 23 de Marzo de Vias Pecuartas (ILVP).
Concepto:
Se entiende por vias pecuarias (VP) las rutas o itinerarios por donde discurre o ha
venido discurriendo tradicionalmente el transito de ganado. Asimismo las VP podran
ser destinadas a otros usos compatibles y complementarios siendo siempre prioritario

sobre los mismos el transito ganadero (Art® 1 LVP).

Naturaleza Juridica:

Las vias pecuarias son bienes de dommio plblico de las Comunidades Autonomas, y €n
consecuencia son inalienables, imprescriptibles e inembargables (Art® 2 LVP).

Usos compatibles (Art® 16 LVP):

Son los usos tradicionales que, siendo de caracter agricola y no teniendo naty
juridica de ocupacion, puedan ejercitarse en armonia con el trinsito ganadg
ejemplo las comunicaciones rurales).

Las plantaciones lineales, cortavientos u ornamentales cuando permitan el
transito ganadero.

Usos complementarios (A 17 LVP):

Se consideran como 1ales:

Paseo, practica del senderismo, cabalgada y otras formas de desplazamiento depgi
sobre vehiculos no motorizados e instalaciones desmontables que sean necesarias pal
estas actividades.

I
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Clerres:

Conforme al Art® 24 de fa Ley 5/1999 de Urbanismo de Castilla v Ledn quedan
prokibidos los cierres de parcela a menos de 3 m. del limite exzerior de las vias
PECURTIAS.

Ocupaciones:

Por razones de interés pablico v, excepeoionalmente y de forma motivada, por razones de
interés particular, se podran autorizar ocupaciones de caracter temaporal stempre que no
alteren ¢l transito ganadero i impidan el resto de usos compatibles o complementarios.
No podra exceder de 10 afios {Art® 14 LVP).

Categoria Yrbanistica:

Se clagificaran, dentro de la clase “Suelo Ristico”™ en la categoria “Suelo Ristico con
Proteccion Agropecuana” conforme al An® 16 de la Ley 5/1999 de Urbanismo de
Castilla y Ledn, como subcategoria “Vias Pecuarias”,
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